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1. Einleitung und Zielsetzung

Im Kreis Kleve wurde die Kreis Kleve Bauverwaltungs-GmbH (KKB) um den
Zweig U:RKQ X QJVZLUW YV F Kiad ettrait ZizIHeVGESeIMehaft soll
darin bestehen, sich kreisweit an einer unabhangigen, sicheren und sozial
verantwortbaren Wohnversorgung von breiten Schichten der Bevélkerung zu
beteiligen. Vor diesem Hintergrund wute fiir den Kreis eine Wohnungsmark
studie erarbeitet Sie bildet die aktuellen Bedarfe und Herausforderungen auf
dem regionalen Wohnungsmarkt ab und prognostiziert die Entwicklung der
kommenden Jahre. Nicht nur in der Analyse bericksichtigt die Wohremng
marktstudie die unterschiedlichen Ausgangslagen in den sechzehn Kommunen,
auch die ermittelten Wohnungsbedarfe und Handlungsempfehlungen sind auf
die einzelnen Kommunen ausgerichtet. Da der Fokus #d¢Bim Bereich des
Geschosswohnungsbaus liegen soll, konzentrieren sich die Handlungseimpfe
lungen inshesondere auf diesen Bereich.

Mehrere Fragestellungen sind Gegenstand der Wohnungsbedarfsprognose:

3 Wie haben sich die wesentlichen nachfrageseitigen Rahmenbedingungen
(soziodemographische und sozio6konomische Determinanten) auf dem
Wohnungsmarkt des Kreises entwickelt?

3 Wie stellen sich der Wohnungsbestand und das Wohnungsangebot im
Kreis dar? Welche Bauformen pragen den Wohnungsbestand? Wie haben
sich Miet- und Kaufpreise in den Teilmarkten entwickelt? Wie ist es um
das preisgunstige Wohnungsangebot bestellt?

3 Welche Wohnungsangebote fehlen derzeit und zukiinftig am Markt? Wie
verteilt sich der Bedarf auf einzelne Segmente?

3 Welche Charakteristika in der Wohnungsnachfrage und im
Wohnungsbestand zeichnen die einzelnen Kommunen des Kreise® aus
Wie unterscheiden sich ihr soziodemographisches und
wohnungswirtschaftliches Profil?

3 Wie wird sich der Wohnraumbedarf in Zukunft entwickeln? Welche
Unterschiede werden dabei innerhalb des Kreises zwischen den
einzelnen Kommunen entstehen?
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2. Analyse des Wohnungsmarktes

2.1. Datengrundlagen, fachliche Grundlagen und
Aufbereitung

Fur die Analyse des Wohnungsmarktes liegen auf der Ebene der Kommunen
Daten aus der Kommunalstatistik und anderen Quellen vor, die als Zeitreihen
oder stichtagsbezogene Regionalvergleiche aufbereitet wurden und in die
Wohnungsbedarfsprognose einflie3en. Hierzu gehéren vor allem:

3 von Kommunen bereitgestellte Daten,
3 die Kommunalprofile der NRW.BANK,
3 Daten vom Landesbetrieb IT.NRW,

[} Daten des Zensus 2011,

3 Daten des Gutachterausschusses fur Grundsttickswerte fiir den Kreis
Kleve,

3 Informationen der Bundesagentur fiir Arbeit,
3 Daten der Gesellschaft fir Konsumforschung GfK.

Im vorliegenden Bericht werden Daten zur WohnungsgréfRe, der Wohneige
timerquote und dem Wohnungsleerstand dargestellt. Hierbei handelt es sich
um Daten aus der Zensus-Erhebung des Jahres 2011. Diese Daten wueden g
wahlt, da nur in wenigen Kommunen tUberhaupt Erhebungen zu diesen Themen
existieren. Im Rahmen dieses Gutachtens steht jedoch insbesondere die- Ve
gleichbarkeit zwischen den Kommunen im Fokus, die nur mit einer einhieitl
chen Erhebung gewabhrleistet sein kann. Dies garantiert die Zensus-Erhebung.
Zudem ist nicht davon auszugehen, dass sich die 2011 ermittelten Wente e
heblich verandert haben. An den entsprechenden Stellen werden kuize-Ei
schatzungen zur aktuellen Situation gegeben.

Diese Quellen werden vorrangig genutzt und um Daten/Informationen erganzt,
die das InWIS selbst erhoben hat:

3 Eine Wohnungsannoncenauswertung fir alle kreisangehdérigen
Kommunen auf Basis des Immobilienportals ImmobilienScout24,

- Aufgrund einer Kooperationsvereinbarung kann InWIS die
Angebotsdatenbank des ImmobilienScout24 verwenden, welche
diejenigen Immobilienangebote enthélt, die von den Anbietern
zum Kauf oder zur Miete in dem Internetportal inseriert wurden.
Fir jedes Angebot enthalt die Datenbank Angaben zur Struktur der
Objekte: zum Status (Miete/Eigentum), zum Baujahr, zu
Ausstattungsmerkmalen, zur GréRe und zu den Angebotspreisen.
Die Mietwohnungsangebote wurden auf der Basis der
Nettokaltmieten ausgewiesen.
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- Gleichzeitig erlaubt die Angebotsdatenbank auch die Abschatzung
der Nachfrage nach Wohnungen. Hierfur wurde die Messung der
so genannten Hits ausgewahlt. Sucht ein Nachfrager in einer Stadt
eine Immobilie und gibt seine Wohnwiinsche in die Eingabemaske
ein, so erhalt er Ubersichten (iber die in Frage kommenden
Objekte. Der Nachfrager hat durch das Vorschaufoto auf der
Showliste in der Regel einen optischen Eindruck vom Angebot,
kann die Lage durch die Entfernungsangabe vom Zielort
einschatzen und sieht den Preis. Das Anschauen des Angebotes
signalisiert bereits ein intensiveres Interesse und wird als Hit
gezahlt.

Ein Hit gibt wieder, wie oft das konkrete Angebot von potenziellen

Nachfragern betrachtet wird. Berechnet wird grundsatzlich ein

Durchschnittswert fur jedes einzelne Objekt, der so genannte Hit
pro Wohnung und Monat. Die Hits bilden zwar nicht die

tatsachliche Nachfrage ab, sie verdeutlichen jedoch das Interesse
der Nachfrager an bestimmten Wohnungsangeboten. In
zahlreichen bundesweiten Marktanalysen hat sich gezeigt, dass
starke (schwache) Mérkte auf diese Weise durch entsprechend
hohe (niedrige) Werte identifiziert werden konnen. Preise,

Wohnflachen und Grundstiicksflachen werden als gemittelte Werte
dargestellt.

3 Expertengesprache mit lokalen Marktakteuren, um die Analyseergebnisse
zu Uberprifen und zu verifizieren sowie Einschatzungen zur
Versorgungssituation verschiedener Zielgruppen zu bekommen.

2.2. BestandsaufnahmeQAnalyse der
Wohnungsnachfrage

Die Analyse der Nachfragefaktoren dient dazu, die wesentlichen nachfragese
tigen Rahmenbedingungen auf dem Immobilienmarkt im Kreis Kleve darziiste
len.

2.2.1 Einwohnerentwicklung in den Kommunen

Die Bevdlkerungsentwicklung einer Stadt bzw. Gemeinde gilt bei der Analyse
des Wohnungs-und Immobilienmarktes als wichtige Determinante. In dez-B
trachtung der Einwohnerentwicklung im Zeitraum 2012 bis 2016 verzeichnet
ein GroRteil der Kommunen ein positives Ergebnis. Fir den Kreis ergeben sich
folgende Tendenzen in der Bevdlkerungsentwicklung:

3 starke Einwohnergewinne: d.h. iber dem Durchschnitt des Kreises von
2,8 Prozent liegende Zuwéachse haben im genannten Zeitraum die Stadte
Kleve, Weeze, Kranenburg, Wachtendonk und Bedburg-Hau

3 mittleres Bevdlkerungswachstum: d.h. im Durchschnitt von 2,1 bis 2,7
Prozent liegende Zuwéchse in Straelen, Geldern, Goch, Kevelaer und

Emmerich am Rhein zu verzeichnen

3 Bevolkerungsverluste: d.h. ricklaufige bzw. gleichbleibende
Bevokerungszahlen in Rees und Rheurdt
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Abbildung 1 Entwicklung der Einwohnerzahlen in den Kommunen 2012-2016
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Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: IT.NRW, Zweckverband KommurtilesZgatrum Niederrhein,
eigene Darstellung

Einwohnerbezogener Wanderungssaldo

Durch die differenzierte Betrachtung des einwohnerbezogenen Wandesing
saldos im Zeitraum von 2012 bis 2016 sowie im Zeitraum von 2015 bis 2016
wird der verénderten Zuzugssituation, u.a. durch Fluchtlinge, Rechnung getr
gen. Im Betrachtungszeitraum 2012 bis 2016 sind in allen Stadten une-G
meinden Wanderungsgewinne festzustellen, sodass der gesamte Kreis ein
Wanderungssaldo von 8,8 je 1.000 Einwohner aufweist. Die Kreisstadt Kleve
liegt mit einem Wanderungssaldo von 16,6 je 1.000 Einwohner deutlich abe
halb des Kreisdurchschnittes. In der Tendenz lassen sich folgende Entwiaklu
gen feststellen:

x deutlich positive Wanderungssaldi in der Kreisstadt sowie in Gemei
den, die eine gute verkehrliche Anbindung aufweisen (Kerken und
Wachtendonk®Anbindung an die A40, Weez&Flughafen)

X Wanderungssaldi, die deutlich unterhalb des Kreisdurchschnittsedi
gen, sind vor allem in den 6stlichen Gemeinden des Kreises
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Abbildung 2 Durchschnittlicher einwohnerbezogener Wanderungssaldo in den Kommunen
2012-2016
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Quelle: INnWIS 2018, Datenbasis: IT.NRW, Zweckverband KommureddesZRatrum Niederrhein,
eigene Darstellung

Der einwohnerbezogene Wanderungssaldo im Zeitraum 2015 bis 2016 steigt in
allen Kommunen gegentber 2012 bis 2016 stark an. Der Wanderungssaldo
betragt flr den gesamten Kreis Kleve 12,1 je 1.000 Einwohner. Als Grund fir
die grof3e Veranderung innerhalb dieses kurzen Zeitraumes sind die gesieg
ne EU-Zuwanderung sowie die internationale Fluchtmigration anzufuhren. Die
hochsten Wanderungsgewinne werden in der Gemeinde Kerken (23,9 je 1.000
Einwohner) sowie in der Stadt Kleve (25,3 je 1.000 Einwohner) erzielleke-

re Gemeinden wie Rees, Rheurdt und Straelen stehen hierbei weniger im Fokus
der Zuziehenden
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Abbildung 3 Einwohnerbezogene Wanderungssaldo pro 1.000 Einwohner in den Kamm
nen 2015-2016

Emmerich am Rhein

Bedburg-Hau

Kevelaer

Einwohnerbezogener Wanderungssaldo
2015-2016

Durchschnitt je 1.000 EW
< 50

M=< 100

M< 150

Wachtendonk
> 150

Kreis Kleve: 12,1

Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: IT.NRW, Zweckverband KommureddesZRatrum Niederrhein,
eigene Darstellung

Die Gemeinden unterscheiden sich nicht nur in der Bevdlkerungsentwicklung
der vergangenen Jahre, sondern auch hinsichtlich weiterer Strukturmerkmale
der Bevdlkerungszusammensetzung. Der Blick auf die Strukturmerkmale der
Bevolkerung zeigt, dass die Kommunen des Kreises Kleve hinsichtlich der a
tuellen Altersstruktur nur leichte Unterschiede aufweisen. Die héchste dhrc
schnittliche HaushaltsgréRe wird in Kranenburg ermittelt. Eine junge Alter
struktur mit einem vergleichsweise hohen Anteil an Personen unter 18 Jahren
ist insbesonderein Kevelaer und Kalkar vorzufinderDies spricht fir die A-
traktivitat als Wohnstandort fur Familien. Im Gegenzug ist der Anteil der Uber
75-Jahrigen in den Stadten Rees und Issum im Vergleich zu den weiteren
kreisangehdrigen Kommunen leicht erhdht, aber auch in Emmerich am Rhein,
Geldern, Kerken, Kevelaer, Kleve, Rheurdt und Uedem liegt der Anteil der Uber
75-Jahrigen bei Uber zehn Prozent. Hierbei handelt es sich um wichtigeiind
zien fur bestehende Bedarfe in der Wohnraumversorgung, bspw. durch die
Schaffung altersgerechten Wohnraums



Wohnungsmarktstudie Kreis Kleve

Tabelle 1: Strukturmerkmale der Bevolkerung in den Kommunen

Vergleich: Wohnungsnachfrage 2016

Durchschnittliche Anteil unter 18- Anteil tiber 75-

HaushaltsgroRe Jahriger (%) Jahriger (%)
Bedburg-Hau 2,13 171 9,9
Emmerich am Rhein 2,15 16,8 10,6
Geldern 2,16 16,3 10,1
Goch 2,18 17,6 9,8
Issum 2,18 16,2 11,6
Kalkar 2,29 18,4 9,7
Kerken 2,20 17,4 10,1
Kevelaer 2,20 18,0 10,4
Kleve 2,07 16,1 10,6
Kranenburg 2,31 16,2 9,2
Rees 2,18 16,6 11,3
Rheurdt 2,20 15,4 10,3
Straelen 2,27 16,3 9,6
Uedem 2,27 17,2 10,4
Wachtendonk 2,26 17,0 9,6
Weeze 2,25 17,3 9,0

Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: NRW.BANK Wohnungsmarkti@tifilesigene Darstellung

2.2.2 Entwicklung der soziobkonomischen
Rahmenbedingungen

Die Beurteilung eines Wohnstandortes und seiner Attraktivitat schlie3t die
Betrachtung der Wirtschafts- und Beschéftigungsentwicklung ein. Aus diesem
Grund werden im Folgenden die Determinanten der Nachfragesituation naher
beleuchtet. Hierbei handelt es sich um die Entwicklung der sozialversech
rungspflichtig Beschéftigten und der Arbeitslosenquote, um das Niveau des
Haushaltseinkommens sowie der Kaufkraft, da hieraus Rickschlusse fir den
zukiinftigen Wohnungskonsum getroffen werden kénnen.

Der Kreis Kleve verzeichnet zuletzt eine positive Entwicklung bei den Bedeha
tigten am Arbeitsort. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten
ist gegenuber 2013 von 86.473 Beschaftigte am Arbeitsort auf 98.134-B
schaftigte angestiegen, d.h. es ist ein Anstieg von 13,5 Prozent festzustellen.
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Abbildung 4 Entwicklung der Beschéaftigten am Arbeitsort im Kreis Kleve
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Quelle: INWIS 2018, Datenbasis: Statistik der BundesagéintiArbeit, eigene Darstellung

Bei der differenzierten Betrachtung der Beschaftigtenentwicklung der eitze

nen Kommunen im Kreis ist mit Ausnahme der Gemeinde Rheurdt ebenfalls in

allen Kommunen eine Zunahme der Beschéaftigtenzahlen festzustellen. Die

Gemeinden Rheurdt, Kerken, Kranenburg und Wachtendonk nehmen im Ve

gleich eine untergeordnete Rolle als Arbeitsort ein. Die Gemeinde Weeze weist

mit einer Veranderung von +55,4 Prozent die mit Abstand starkste Beschaft

gungsentwicklung im Kreis Kleve auf, was insbesondere auf die Entwicklung

des U(XUHJbRiud$d %U /XIWYHUNHKU /RJIJLVWLN XQG *HZHUEHU ]XU%FN]
fuhren ist.

Tabelle 2 Entwicklung der sozialversiotrungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort
2013 2017 Veranderung 2013-2017
Bedburg-Hau 4.974 5.213 4,8 %
Emmerich am Rhein 9.325 10.237 9,8 %
Geldern 11.438 13.267 16,0 %
Goch 7.846 9.113 16,1 %
Issum 2.023 2.276 125 %
Kalkar 3.133 3.251 3,8%
Kerken 1.400 1.727 23,4 %
Kevelaer 6.475 7.575 17,0 %
Kleve 19.001 21.477 13,0 %
Kranenburg 1.741 1.884 8,2 %
Rees 4.781 4.900 25%
Rheurdt 555 541 -2,5%
Straelen 6.863 7.726 12,6 %
Uedem 2.326 2.770 19,1 %
Wachtendonk 1.775 1.800 1,4 %
Weeze 2.817 4.377 55,4 %

InWIS 2018, Datenbasis: IT.NRW, Statistik der Bundesadént@rbeit, eigene Darstellung

1 Quelle: Gemeinde Weeze, IT.NRW, eigene Berechnung
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Die gute Arbeitsmarktsituation schlagt sich auch in der Arbeitslosenquote
nieder. Die Arbeitslosigkeit hat sich im Kreis Kleve spiegelbildlich positiv
entwickelt. Der Beschéftigtenzuwachs geht somit einher mit einer Verréag
rung der Arbeitslosigkeit. Im Juni 2017 liegt die Arbeitslosenquote im Kreis
Kleve mit 6,1 Prozent auf einem unterdurchschnittlichen Niveau im Vergleich
zu Nordrhein-Westfalen mit 7,3 Prozent. In den letzten finf Jahren hat sich die
Arbeitslosigkeit im Kreis um -3,2 Prozent verringert. Im Vergleich zum Busde
land (NRW: -11,0 %) fallt der Abbau der Arbeitslosigkeit im Kreis Kledem-
nach deutlich geringer aus. Auf kommunaler Ebene weist die Stadt Goch mit
5,6 Prozent die niedrigste Quote im Juni 2017 auf, gefolgt von Geldern
(5,8 Prozent), Kevelaer (6,5 Prozent) und der Stadt Kleve (9,7 Prozent). Dabei
blieb die Arbeitslosenquote im Vergleich zum Juni 2013 lediglich in der Kge€i
stadt konstant, in Geldern (-9,4 %) und in Goch (-13,8 %) konnte sie dagegen
deutlich gesenkt werder?.

Im Kreis Kleve entspricht das Kaufkraftniveau mit einem Durchschnitt von
100,0 dem Bundesdurchschnitt (100) sowie annahernd dem Durchschnitt
Nordrhein-Westfalens (100,4). Dabei weisen die sudlich gelegenen Gemeinden
Wachtendonk (117,1), Kerken (118,1) und Rheurdt (121,1) die hdchsterf- Kau
kraftwerte pro Haushalt auf, wahrend Kommunen im Norden zum Teil deutlich
unterhalb des Kreisniveaus liegen. Mit einem Kaufkraftindex pro Haushalt von
82,4 weist die Gemeinde Kranenburg das geringste Kaufkraftniveau auf (®tic
tag: 01.01.2017) Dies ist als Hinweis auf einen Bedarf im preisgtinstigen
Wohnungssegment zu deuten.

Abbildung 5 Kaufkraftindex pro Haushalt in den Kommunen

Emmerich am Rhein

Badburg-Hau &*'

i i Kaufkraftindex pro Haushalt 2017
100 = Bundesdurchschnitt
< 850
M < 1000
MW= 1150
M- 1150
Kreis Kleve: 100,0

Quelle: INnWIS 2018, Datenbasis: GfK GeoMarketing, eigestelarg

2 Quelle: Statistik der Bundesagentur fur Arbeit 2018
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2.2.3 Nachfrage nach Mietwohnungen

Die Nachfragekennziffer fir Mietwohnungen (Hits/Monat) ist ein Indikator fur
die Wohnpraferenzen Wohnungssuchender am Mietwohnungsmarkt. Ins-Au
wertungszeitraum zwischen dem ersten Quartal 2017 und dem zweiten Quartal
2018 sind insg. fur alle Gemeinden hohe Nachfragekennwerte zu verzeichnen.
Mit einer Angebotszahl von lber 1.000 Objekten im Betrachtungszeitraum
werden die meisten Objekte in Kleve vermarktet, gefolgt von Geldern, Kevelae
und Goch. In diesen Stadten werden auch besonders hohe Nachfragewerte
erreicht. Mit einer Angebotszahl von unter 100 Objekten werden die wegig
ten Angebote in Krankenburg, Uedem, Rheurdt, Weeze und Bedburg-Hau off
riert. Auf ein vglw. geringes Interesse stof3en Objekte in Uedem und Kalkar.
Mietwohnungen spiedn in den landlich gepragten Stédten insg. eine eher
untergeordnete Rolle.

Abbildung 6 Nachfrage nach Mietwohnungen im Kreis Kleve

Emmerich am Rhein

Kranenburg

Bedburg-Hau

%

Nachfragekennziffer fiir Mietwohnung
01/2017 - 02/2018

< 1.300 Hits/Monat
M < 1.600 Hits/Monat

M < 1.900 Hits/Monat
M > 1.900 Hits/Monat

Wachtendonk

Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: ImmobilienScout24, eigenedliarss

Gegenuberstellung der Preissegmente und Wohnungsgréf3enklassen

Fur eine vertiefende Auswertung der Wohnungsannoncen ist aus methodischen
Grunden eine Zusammenfassung der Stadte notwendig, die sich an den ladik
toren Mietpreisniveau und Mietwohnungsnachfrage orientiert. Vorrangiges
Ziel ist, eine ausreichend grof3e Anzahl an auswertbaren Objekten in dersKla
sen zu haben, um die Nachholbedarfe am Mietwohnungsmarkt ermitteln zu
kénnen. Im Ergebnis weisen folgende Stadte im Kreis &hnliche Konstellationen
auf:

1

5
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x hohes Mietpreisniveau, tiberdurchschnittliches Nachfrageniveau:eKI
ve, Bedburg-Hau, Kevelaer, Geldern

X erh6htes Mietpreisniveau, mittleres Nachfrageniveau: Emmerich am
Rhein, Rees, Goch, Straelen, Kerken, Rheurdt

X mittleres Mietpreisniveau, mittleres Nachfrageniveau: Kranenburg,
Issum, Wachtendonk, Weeze

X geringes Mietpreisniveau, unterdurchschnittliches Nachfrageniveau:
Kalkar, Ueé&m

Die Auswertung auf Kreisebene zeigt, dass der Angebotsschwerpunkt im Kreis
auf mittelgroRen Wohnungen mit Wohnflachen zwischen 70 und 90 m2 im
oberen Preissegment liegt. Der Interessensschwerpunkt liegt auf kleineren
Wohnungen sowie insgesamt in nahezu allen Wohnungsgréf3enklassen im
preisgunstigen Segment. Generell kann fur Mietwohnungen bis 110 m2 und
6,75 Euro/m2 ein grol3es Interesse ausgesprochen werden. Die befragten
Marktexperten bestétigen diese Ergebnisse. Ihrer Meinung nach ist der Markt
im Kreis Kleve insgesamt angespannt und die Nachfrage hoch. Demnach sind
es vor allem kleine Wohneinheiten (bis 55 m?) sowie grofiere Wohnungen fiir
Familien (ab vier Zimmer), in denen eine angespannte Marktlage vorherrscht.
Die Experten bestatigen zudem, dass insgesamt bezahlbarer Wohnraum fehilt.
(LQH U2EHUJUHQ]HU E H heusrHViet@dhhiiRgen) S¢NerX deXe
perten bei rd. 9,00 Euro/mz2.

Tabelle 3 Gegenuberstellung der Preissegmente und Wohnungsgrof3enklassefrars
Kleve

bis 50 m? i bis 90 m?2 bis 110 m2  ab 110 m?

bis <5,25

5,25 bis <5,75

5,75 bis <6,25
6,25 bis <6,75

6,75 und mehr

Legende fir die Nachfrage

tiberdurchschnittlich Angebotsschwerpunkt
(Uber 2.000 Hits/Monat)

leicht iberdurchschnittlich
(1.800 ©2.000 Hits/Monat)
durchschnittlich Nachfrageschwerpunkt

(1.600 61.800 Hits/Monat)

leicht unterdurchschnittlich
(1.400 01.600 Hits/Monat)

unterdurchschnittlich
(unter 1.400 Hits/Monat)

Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: ImmobilienScout24, eigene Berggmun

Kleve, Bedburg-Hau, Kevelaer und Geldern

Kleve, Bedburg-Hau, Kevelaer und Geldern bilden eine Region mit sehr grol3em
Interesse nach Mietwohnungen sowie einem daraus resultierend hohen tMie
preisniveau. Angebotsengpéasse bestehen bei



Wohnungsmarktstudie Kreis Kleve

X preisgunstigen Wohnungen bis 6,00 Euro/m? in fast allen Wohrigr
Renklassen (Ausnahme Wohnungen mit Wohnflachen von 70 bis 90
m2)

X groRen Mietwohnungen mit 110 m2 und mehr mit einem Mietpreis bis
zu 6,50 Euro/m?

x kleine Wohnungen mit bis zu 50 m2 Wohnflache mit einem Mietpreis
von bis zu 7,00 Euro/m?

X generell ist bei 7,00 Euro/m?2 eine deutliche Preisgrenze zu erkennen

Die befragten Marktexperten bestatigen insbesondere fiir die Stadt Kleve eine
hohe Nachfrage, sodass der Markt in dieser Kommune als am angespanntesten
zu bezeichnen ist. Insbesondere dort sind es auch kleine Wohnungen, die
besonders hohe Nachfragewerte verzeichnen, was nicht zuletzt auf die Unive
sitdt und damit wohnungssuchende Studenten zurlckzufuhren ist.

Tabelle 4: Gegenuberstellung der Preissegmente und WohnungsgréRenklags&egion 1

bis 50 m? bis 70 m? bis 90 m2 bis 110 m2  ab 110 m?

bis <5,50

5,50 bis <6,00

6,00 bis <6,50

6,50 bis <7,00

7,00 und mehr

Legende fir die Nachfrage

Uberdurchschnittlich
(Uber 2.200 Hits/Monat)

leicht Uberdurchschnittlich

Angebotsschwerpunkt

(2.000 2.200 Hits/Monat)
durchschnittlich Nachfrageschwerpunkt

(1.800 (2.000 Hits/Monat)

leicht unterdurchschnittlich
(1.600 01.800 Hits/Monat)

unterdurchschnittlich
(unter 1.600 Hits/Monat)

Quelle: INWIS 2018, Datenbasis: ImmobilienScout24, eigenelBrragen

Emmerich am Rhein, Rees, Goch, Straelen, Kerken und Rheurdt

Die Stadte Emmerich am Rhein, Rees, Goch, Straelen, Kerken und Rheurdt
bilden eine Wohnungsmarktregion mit einem leicht erhéhten Mietpreisniveau
und einer durchschnittlichen Nachfrage nach Mietwohnungen. Angebotgen
passe bestehen

X im Bereich der preisgunstigen kleineren als auch gréReren Mietwo
nungen mit bis zu 5,50 Euro/m?

X mittelpreisige Wohnungen mit Wohnflachen bis 110 und einem @ua
ratmeterpreis bis zu 6,50 Euro
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X sowie grof3e Wohnungen mit bis zu 90 m2 und einem Angebotspreis
von 7,00 Euro/m?

Tabelle 5: Gegenuberstellung der Preissegmente und Wohnungsgrolasslen in Region 2

& Pt bis 50 m? bis 70 m? bis 90 m? bis 110 m®  ab 110 m?

bis <5,50 67

5,50 bis <6,00

6,50 bis <7,00

7,00 und mehr

Legende fur die Nachfrage

tiberdurchschnittlich Angebotsschwerpunkt

(Uber 2.000 Hits/Monat)

leicht Uiberdurchschnittlich
(G310 OO0 s Yot Nachfrageschwerpunkt

durchschnittlich

(1.600 ©1.800 Hits/Monat)
leicht unterdurchschnittlich
(1.400 01.600 Hits/Monat)

unterdurchschnittlich
(unter 1.400 Hits/Monat)

Quelle: INnWIS 2018, Datenbasis: ImmobilienScout24, eigene Bergggmun

Kranenburg, Weeze, Issum und Wachtendonk

Die Stadte Kranenburg, Weeze, Issum und Wachtendonk bilden eine Region
mit einem mittleren Angebotspreis und einer mittleren Nachfrage. Angebet

engpasse bestehen in dieser Region

X im mittelpreisigen und preisglnstigen Segment mit Mietpreisen von
bis zu 6,50 Euro/m?

x im Bereich der groBen Wohnungen, die einen Mietpreis von bis zu
6,50 Euro/m? aufweisen

X in dieser Region ist eine Preisgrenze bei ca. 6,50 Euro/m? anzusetzen,
ausgenommen sind kleine Wohnungen mit bis zu 70 m?2
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Tabelle 6: Gegenuberstellung der Preissegmente und Wohnungsgrof3essida in Region 3

4 Pt bis 70 m2 bis 90 m2 ab 90 m2

bis <5,50

5,50 bis <6,00

Legende fur die Nachfrage
Uberdurchschnittlich

(Uber 1.850 Hits/Monat)
leicht tiberdurchschnittlich
(1.600 O1.850 Hits/Monat)
durchschnittlich

(1.450 O1.600 Hits/Monat)
leicht unterdurchschnittlich
(1.300 O1.450 Hits/Monat)

unterdurchschnittlich
(unter 1.300 Hits/Monat)

Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: ImmobilienScout24, eigene Bergggmun

Kalkar und Uedem

Die Region ist durch ein eher moderates Mietpreisniveau und ein vergleich
weise geringes Interesse an Mietwohnungen gepragt. Versorgungsengpasse
bestehen

X bei kleinen Wohnungen mit bis zu 70 m2 sowohl im preisglinstigen als
auch im hoherpreisigen Segment

x bei allen Wohnflachenklassen im mittelpreisigen Segment

X sowie bei grofen Wohnungen bis zu einer Preisgrenze von ca. 5,75
Euo/m?

Tabelle 7: Gegenuiberstellung der Preissegmente und Wohnungsgrolassken in Region 4

4 Pt bis 70 m2 bis 90 m2 ab 90 m2

5,75 und mehr

Legende fur die Nachfrage

Uberdurchschnittlich
(uber 1.850 Hits/Monat)

leicht Uberdurchschnittlich
(1.600 O1.850 Hits/Monat)

durchschnittlich
(1.450 O1.600 Hits/Monat)

leicht unterdurchschnittlich
(1.300 O1.450 Hits/Monat)

unterdurchschnittlich
(unter 1.300 Hits/Monat)

Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: ImmobilienScout24, eigene Beregmun
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2.2.4 Nachfrage nach Einfamilienhdusern

Im Eigenheimsegment werden die meisten Objekte in Emmerich am Rhein,
Goch, Geldern und Kleve offeriert. Vergleichsweise geringe Angebotsvolumina
sind in Bedburg-Hau, Wachtendonk und Rheurdt vorzufinden. Nachfragewerte
von Uber 1.000 Hits/Monat werden in Kerken, Kevelaer und Bedburg-Hau e
mittelt. Auf ein vglw. geringes Interesse stolen vermarktete Objekte in
Kranenburg, Weeze und Uedem. Die lokalen Marktexperten haben zudaem d
rauf hingewiesen, dass i.d.R. geniigend Bauland verfligbar ist, jedoch nicht in
den besonders nachgefragten zentralen Lagen, sondern auf3erhalb. Aufgrund
fehlender Infrastrukturen wirden diese Flachen eine geringere Nachfrage
erzielen.

Abbildung 7 Nachfragewerte fir Einfamilienhduser

Emmerich am Rhein

SRt b*

=< 450 Hits/Monat

M < 700 Hits/Monat

Wachtendonk M < 950 Hits/Monat
M > 950 Hits/Monat

Quelle: INWIS 2018, Datenbasis: ImmobilienScout24, eigenedliarsg

Nachfragekennziffer fir Einfamiliennauser
01/2017 - 02/2018

2.2.5 Nachfrage nach Eigentumswohnungen

Der Markt fur Eigentumswohnungen ist, aufbauend auf der Immohilie
Scout24-Datenbankanalyse, im Kreis Kleve klein. Mit einem Angebotsvolumen
von Uber 100 Objekten werden die meisten Angebote in Kleve, Goch uma E
merich am Rhein offeriert. In den restlichen Gemeinden liegt die Angebatsk
deutlich darunter. Die wenigsten Angebote sind in Bedburg-Hau, Uedem und
Wachtendonk zu ermitteln. Im Vergleich zum Eigenheim- und Mietsegment
befinden sich die Nachfragewerte mit im Durchschnitt 530 Hits/Monatuf
einem moderaten Niveau. Die hdchsten Nachfragewerte werden in Rheurdt,
Kerken und Kevelaer erreicht. Mit einem durchschnittlichen Nachfrageniveau
von unter 400 Hits/Monat stof3en Objekte in Uedem und Kranenburg auf ein
vglw. geringes Interesse. Unterschieden nach Wohnungsgrof3en zeigt sich,
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dass die Nachfrage ahnlich ist. Kleinere Eigentumswohnungen unter 70 m2
weisen etwas geringere Nachfragewerte auf (rd. 480 Hits/Monat), als o
nungen mit 70 bis 89 m2 (rd. 530 Hits/Monat) und 90 bis 109 m? (rd. 540
Hits/Monat) sowie Wohnungen ab 110 m2 (rd. 630 Hits/Monat). Den befragten
Experten zufolge sind Best Ager und Senioren eine Zielgruppe im Bereich der
Eigentumswohnungen, wenn diese ihr Eigenheim aufgeben, um in einetzen
rumsnahe Eigentumswohnung mit allen wichtigen Infrastrukturen im direkten
Umfeld zu ziehen.

Abbildung 8 Nachfrage nach Eigentumswohnungen im Kreis Kleve

Emmerich am Rhein

i f Nachfragekennziffer fir Eigentumswohnungen
01/2017 - 02/2018
< 400 Hits/Monat
M < 550 Hits/Monat
M < 700 Hits/Monat
M > 700 Hits/Monat

Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: ImmobilienScout24, eigenedliarss

2.3. BestandsaufnahmeQAnalyse von Preisstrukturen
und Neubautatigkeiten

In der Bestandsanalyse werden die Entwicklungen in den einzelnen HAo
nungsmarktsegmenten dargestellt. Diese umfassen u.a. den Wohnuegsb
stand, das Preisniveau sowie die Bauintensitaten in den Kommunen desiKre
ses.

2.3.1 Vergleich des Wohnungsbestandes im Kreis Kleve

Hinsichtlich der Charakteristika des Wohnungsbestandes zeigen sich innerhalb
der Gemeinden deutliche Unterschiede. In der Kreisstadt Kleve bilden Wo
nungen in Mehrfamilienhdausern (MFH) mit rd. 41,0 Prozent den hodchstam
teil, gefolgt von Emmerich am Rhein. Eine starke Pragung durch Eigenlkeim
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erfahhren Kranenburg und Bedburg-Hau, die den geringsten Anteil anhWo

nungen im Geschosswohnungsbau im Kreis aufweisen. In der Gesamtbktrac
tung der kreisweiten Zahlen zeigt sich, dass das Segment der Ein-und Zweif
milienhduser am Wohnungsmarkt derzeit einen hdheren Stellenwert gege

Uber dem Mehrfamilienhausbau einnimmt.

AnteilsmaRig am meisten offentlich geférderte Wohnungen kdnnen Kalkar
(15,3 %), Geldern (16,3 %) und Goch (17,6 %) zugesprochen werden. Einen
nur geringen Anteil 6ffentlich geférderter Wohnungen von unter finf Prozent
an allen Wohnungen in Mehrfamilienhdusern weisen lediglich Issum, Kerken
und Rheurdt auf.

Tabelle 8 Wohnungsbestand im Kreis Kleve (2016)

Kommune Anzahl Wohnungen Anteil WE in MFH Aér:glrggfgt\l/l\(/:g*
Bedburg-Hau 5.507 13,9% 7,6 %
Emmerich am Rhein 15.182 36,7 % 8,2%
Geldern 15.380 29,0 % 16,3 %
Goch 16.128 28,2 % 17,6 %
Issum 5.386 20,6 % 33%
Kalkar 6.043 17,7 % 15,3 %
Kerken 5.968 18,2 % 4,3 %
Kevelaer 12.887 27,0 % 14,0 %
Kleve 25.558 41,0 % 13,6 %
Kranenburg 4.699 14,8 % 12,2 %
Rees 9.403 24,7 % 10,4 %
Rheurdt 3.023 19,9 % 1,0%
Straelen 6.676 23,0% 14,3 %
Uedem 3.532 17,4 % 6,7 %
Wachtendonk 3.548 24,1 % 6,7 %
Weeze 4.663 25,6 % 5,9 %

Quelle: INWIS 2018, Datenbasis: NRW.BANK Wohnungsmarktgigélee Darstellung (*Anteil
offentlich geférderter Mietwohnungen an WE in MFH)

Wohnungsgréie

Die durchschnittliche Wohnungsgrof3e im Kreis betragt 106,4 Quadratmeter im
Jahr 2011 (Ergebnis der Zensuserhebung) und liegt damit deutlich Gber dem
Landesdurchschnitt (90,3 m2). Auch die Kommunen des Kreises weisen mit
mittleren Wohnungsgrof3e zwischen 97,7 m2 und 120,0 m2 dberdurchschiittl
che Werte auf, was auf eine tendenziell héhere Bedeutung des Eigenhegnse
mentes schlieRen lasst. Dabei ist in der Stadt Kleve, einhergehend mit der
kreisweit geringsten Eigentiimerquote, die geringste durchschnittliche \Wo
nungsgroie feststellbar. In Kranenburg, der Gemeinde mit der hdchsten Bige
timerquote, ist entsprechend die hoéchste durchschnittliche Wohnungsgrofie
identifizierbar. In den vergangenen Jahren sind insbesondere in der Stadt
Kleve vermehrt Wohnungen fir Studenten entstanden, die aufgrund ihrer g
ringen GroR3e die durchschnittliche WohnungsgréRe in der Stadt etwas gesenkt
haben durften. Insgesamt gibt es aber keine Hinweise darauf, dass sich die
Situation in den Kommunen erheblich veréndert hat.
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Abbildung & Durchschnittliche WohnungsgréRe in m2 im Kreis Kleve 2011

Kranenburg
Bedburg-Hau

i
Durchschnittliche Wohnungsgrofie 2011
inm?
< 1050
M= 1100
M= 1150

W> 1150

Kreis Kleve: 106,4

Quelle: INWIS 2018, Datenbasis: Zensus 2011, eigene Darstellung

Wohneigentimerquote

Die Wohneigentimerquoteist im Kreis mit 57,7 Prozent im Vergleich zu Nibr
rhein-Westfalen (42,9 %) Uberdurchschnittlich ausgepragt. Die Wohneigant
merquote ist im Jahr 2011 besonders dort hoch, wo das Segment der Ein- und
Zweifamilienhauser einen hohen Stellenwert am Wohnungsmarkt einnimmt. So
weisen die Kommunen Weeze (64,7 %), Bedburg-Hau (69,1 %) und Krane
burg (71,9 %) die hochsten Quoten im Kreis auf. Die geringste Eigentimerqu

te mit weniger als 50 Prozent verzeichnet analog zum hohen Anteil ire-G
schosswohnungsbau die Kreisstadt Kleve (48,5 %). Wie bereits angesprochen,
liegen keine aktuelleren Erhebungen als die dargestellten Zensusdaten,vor
die vergleichbare Werte fur alle Kommunen liefern. Betrachtet man jedoch die
Baufertigstellungen der Jahre 2013 bis 2017 unterteilt nach Ein- und Zweifam
lienhdusern sowie Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau, so sind rex g
ringe Veréanderungen der Eigentimerguoten aus 2011 zu erwarten, was nicht
zuletzt auf in einigen Kommunen geringen Baufertigstellungszahlen zuriickz
fuhren ist. Zudem wurden i.d.R. mehr EZFH als MFH fertig geste#tiglich in
Emmerich am Rhein, Kleve und Rees lagen die Baufertigstellungszahlen im
Mehrfamilienhaussegment deutlich Uber denen im EZFH-Bereich, sodass hier
eine geringfiigig kleinere Eigentimerquote zu erwarten isbsofern man davon
ausgeht, dass im Geschosswohnungsbau mehr Miet-, als Eigentumswohnungen

S'HILQLWLRQ QDFK =HQVXV U'LH (LJHQW %FH b QX\WWPH V IMHODHOQV @HB $QWHLO GHU YRQ
tumern bewohnten Wohnungen an allen bewohnten Wohnungen dachNber(cksichtigt sind:

Leer stehende Wohnungen, Ferien- und Freizeitwohnungen, DiplomatenwobgeaANohnungen

auslandischer Streitkrafte sowie gewerblich genutzte Wohnungen. Die Béramg erfolgt fur

'RKQXQJHQ LQ :RKQJHE!XGHQ RKQH :RKQKHLPH U
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errichtet wurden. Genaue Informationen hiertber liegen aber nicht vor, die
Daten kodnnen also lediglich als Anhaltspunkte dienen. Diese Daten sind jedoch
nicht quantifizierbar, sodass im weiteren Verlauf die Daten aus dem Jahr 2011
genutzt werden.

Abbildung 10: Eigentimerquote in Prozent im Kreis Kleve 2011

Emmerich am Rhein

Kranenburg
Bedburg-Hau

4

Eigentiimerquote 2011
in Prozent
< 50,0
M < 600
W< 700

H> 700

Wachtendonk

Kreis Kleve: 57,7

Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: Zensus 2011, eigene Darstellung
Wohnungsleerstand

Der Leerstand im Kreis war bereits vor der erhéhten Flichtlingszuwanderung
gering ausgepragt. Zum Zeitpunkt der Erhebung des Zensus im Jahr 2011 ist im
Kreis Kleve (2,5%) insgesamt eine vergleichsweise geringe Leerstandsquote
vorzufinden, die noch unter dem Durchschnitt von NRW (3,6%) liektinweise

fur eine Marktanspannung liefert ein geringer Leerstand von unter zweioPr
zent in Bedburg-Hau und Kranenburg. Allerdings muss hierbei auch der hohe
Anteil an Wohneigentimern in Eigenheimen bericksichtigt werden. Insgesamt
liegt die Leerstandsquote mit durchschnittlich unter drei Prozent jedocuf
dem Niveau der notwendigen Fluktuationsreserve am Wohnungsmarkt. Am
Markt sollten immer einige Wohnungen leer stehen, damit Wohnungswechsel
stattfinden kénnen. Diese Fluktuations- oder auch Mobilitdtsreserve wird mit
zwei bis drei Prozent beziffert. Aufgrund der unterschiedlichen Situationen in
den jeweiligen Kommunen kdnnen keine Aussagen zur Entwicklung desee
stands seit 2011 getroffen werden. Insgesamt deuten die Nachfragekennwerte
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im Bereich Mietwohnungen jedoch nicht auf eine deutliche Zunahme vonr-ee
standen hin.

Abbildung11: Leerstandsquote in Prozent im Kreis Kleve 2011

Emmerich am Rhein

F

Leerstandsquote 2011
in Prozent
= 20
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Wachtendonk H= 30
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Kreis Kleve: 2,5

Quelle: INWIS 2018, Datenbasis: Zensus 2011, eigene Darstellung

2.3.2 Grundstiickspreise

Der Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Kreis Kleve veréffentlicht die
Bodenrichtwerte im jeweiligen Grundstiicksmarktbericht. Die im Grdn
sticksmarktbericht dargestellten Baulandpreise fir selbstandig bebaubare
Baugrundstiicke des indidduellen Wohnungsbaus zeigen, dass

X sich das Preisniveau in Kleve in guten Wohnlagen mit rd. 215 Euro/m?2
vom Ubrigen Preisgebiet abhebt,

X die niedrigsten Grundstickspreise (120 Euro/m2) im Bereich deug
ten Wohnlagen in Baugebieten von Weeze und Uedem aufgerufen
werden

X in den ubrigen Stadten des Kreises Kaufpreise zwischen 140 und 190
Euro/mz erzielt werden

Am differenziertesten ist die Spanne in Kleve mit Werten zwischen 100 und
215 Euro/mz; an geringsten in Weeze mit 80 bis 120 Euro/m?2.
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Tabelle 9 Mittlere Preise fur selbsténdig bebaubare Baugrundstiicke im Krelievé

(2016)

Gute Lage Mittlere Lage MéaRige Lage

Kommune (Euro/m?) (EUTO/mZ)g (Eu?o/mz)g
Bedburg-Hau 140 120 70
Emmerich am Rhein 180 145 75
Geldern 170 140 110
Goch 190 135 85
Issum 160 145 125
Kalkar 140 110 80
Kerken 170 150 115
Kevelaer 185 135 95
Kleve 215 165 100
Kranenburg 160 140 90
Rees 155 130 95
Rheurdt 160 145 70
Straelen 190 165 90
Uedem 120 115 90
Wachtendonk 170 145 80
Weeze 120 110 80

Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: Gutachterausschuss fir Grundstitksm Kreis Kleve: Grdn
stiicksmarktbericht 2018 Kreis Kleve, S. 26, eigene &lansg

Im Hinblick auf die Preisentwicklung gegeniber 2013, 2014 und 2015 sind in
Emmerich am Rhein, Geldern, Issum und Rheurdt keine Preissteigerungen bei
den Bodenpreisen zu verzeichnen. Der starkste Zuwachs gegeniiber 2013 hat
in Goch, Uedem, Rees und Weeze stattgefunden.

2.3.3 Kauffalle

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte gibt neben den Baulandpreisen
auch Aufschluss zu der Anzahl der veraufRerten Immobilie im Zeitverlauf. Die
Zahl der Kauffélle im Segment der Eigenheime im Zeitraum von 2013 bis7201
entwickelt sich im Kreisgebiet insgesamt positiv. Bei den Eigentumswohmu
gen kann dagegen eine wesentlich moderatere Entwicklung mit geringflgigen
Schwankungen der Kauffalle festgestellt werden, wenngleich zumindesh-te
denziell ein Anstieg der Zahlen zu konstatieren ist. Auch kleinrdumig kann bei
dem Grof3teil der Kommunen eine steigende Anzahl an Kaufféllen im Eige
heimsegment im Zeitraum von 2013 bis 2017 beobachtet werden, wahrend im
Segment der Eigentumswohnungen sowohl Kommunen mit deutlichem Anstieg
als auch mit starkem Rickgang der Kauffallzahlen feststellbar sind.
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Abbildung12: Entwicklung der Kauffalle im Kreis Kleve
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Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: Gutachterausschuss fir Grundstitksm Kreis Kleve: Grdn
stiicksmarktbericht 2018 Kreis Kleve, eigene Darstellung

Im Jahr 2017 liegen die Schwerpunkte der Kauffalle bei den Ein- und Zweifam
lienhdusern in den einwohnerstarken Stadten Goch, Kevelaer, Emmerich am
Rhein und Kleve. Auch im Segment der Eigentumswohnungen werden die
meisten Kauffélle anteilsmafig in den Stadten Emmerich am Rhein und Kleve
verzeichnet, wobei die Kreisstadt Kleve mit etwa einem Viertel aller Kauffélle
den mit Abstand gréf3ten Anteil in diesem Segment ausmacht. In den eihwo
nerschwachsten Gemeinden Rheurdt, Uedem und Wachtendonk haben in 2017
die Kauffalle segmentibergreifend keine Relevanz.

Tabelle10: Kauffalle im Kreis Kleve in 2017

Kauffalle EZFF  Kauffélle EZFH Kauffalle Wohnungs  Kauffélle ETW

absolut anteilig [Teileigentum anteilig
Bedburg-Hau 76 5% 18 3%
Emmerich am Rhein 197 13 % 75 13 %
Geldern 135 9% 43 8%
Goch 173 11 % 51 9 %
Issum 60 4% 28 5%
Kalkar 84 5% 12 2%
Kerken 55 4% 29 5%
Kevelaer 163 11 % 43 8%
Kleve 221 14 % 135 24 %
Kranenburg 81 5% 15 3%
Rees 86 6 % 45 8 %
Rheurdt 34 2% 6 1%
Straelen 51 3% 28 5%
Uedem 37 2% 7 1%
Wachtendonk 33 2% 6 1%
Weeze 58 4% 19 3%

Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: Gutachterausschuss fiir Grundstiittksm Kreis Kleve: Grdn
stucksmarktbericht 2018 Kreis Kleve, eigene Darstellung
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2.3.4 Preise im Segment der Ein- und Zweifamilienhauser

Nach Auskunft des Grundstiicksmarktberichtes werden im Kreis Kleve img-Se
ment der Ein- und Zweifamilienhduser Kaufpreisspannen von 134.040 bis
206.780 Euro bei Eigenheimen der Baualtersklasse 1950 bis 1974 ermittelt.
In der Baualtersklasse zwischen 2000 und 2014 liegen die Kaufpreisspannen
zwischen 180.340 und 294.378 Euro. Fir neuwertige Objekte werden im Kreis
im Durchschnitt 246.844 Euro pro Objekt gezahilt.

Tabellell: Durchschnittliche Kaufpreise im Kreis Kleve

Bis 1949 1950 bis 1974 1975 bis 1999 2000 bis 2014 Neubau
Bedburg-Hau 250.290 147.200 241.956 232.484 252.765
Emmerich am Rhein 105.228 151.286 175.744 206.854 256.368
Geldern - 152.772 197.760 235.842
Goch 181.720 137.093 180.072 233.660
Issum 187.474 206.780 198.942 235.774 317.590
Kalkar 168.504 205.042 177.944 199.515
Kerken 184.338 210.588 294.378 229.970
Kleve 133.380 185.380 218.400 269.304
Kranenburg 211.196 230.550 233.090
Rees 82.544 183.690 185.039 180.340
Rheurdt 188.720 229.024 314.488
Straelen 138.824 190.190 243.684 289.828 255.654
Uedem 114.017 154.350 202.634 268.632
Wachtendonk 182.376 214.802 278.460
Kevelaer 110.000 166.904 237.474 209.781
Weeze 102.000 134.040 185.472 267.072 206.040

Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: Gutachterausschuss fiir Grundstiittksm Kreis Kleve: Grdn
stiicksmarktbericht 2018 Kreis Kleve, eigene Darstellgraye Schrift: Funf oder weniger Kauffalle

Angebotspreise im Segment der Eigenheime

Zum Vergleich der Verkaufspreise mit den Angebotspreisen wurden die in
ImmobilienScout24 eigenstellten Eigenheime im Kreis Kleve ausgewertet. In
der Datenanalyse wurden Reihen-, Doppelhéduser und Einfamilienhausereabg
fragt. Das freistehende Eigenheimsegment nimmt mit knapi® Prozent der
angebotenten Objekte eine Ubergeordnete Rolle im Kreis ein. Reihen- und
Doppelhduser sind mit 259 und 588 vermakteten Objekte im betrachteten
Zeitraum eher unterreprasentiert.

Im Eigenheimsegment ist ein deutlicher Preisanstieg in Richtung niederland
scher Grenze zu erkennen. Der héchste Angebotspreis der Objekte aller Baua
tersklassen fallt in der Stadt Kleve (ca. 301.500 Euro) an, das geringste naittl

re Angebotspreisniveau wird in Uedem (ca. 227.000 Euro) ermittelt. Im
Durchschnitt liegt der mittlere Angebotspreis im Kreis bei 264.984 Euro. In
Kalkar, Wachtendonk, Rees, Kevelaer und Bedburg-Hau liegen die mittleren
Angebotspreise unterhalb des Kreisdurchschnitts.
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Abbildung13: Angebotspreise von Einfamilienhdusern im Kreis Kleve

Emmerich am Rhein

Bedburg-Hau

‘ Kevelaer
i f mitlerer Kaufpreis pro Einfamilienhaus

01/2017 - 02/2018
< 240.000 Euro
Ml < 260.000 Euro
< 280.000 Euro
> 280.000 Euro

Quelle: INWIS 2018, Datenbasis: ImmobilienScout24, eigenedliarsf

2.3.5 Preise im Segment der Eigentumswohnungen

Die meisten Kauffélle im Segment der Eigentumswohnungen wurden in den
vergangenen Jahren in Kleve, gefolgt von Emmerich am Rhein registriert. Auch
im Teilbereich der Erstverkaufe werden in den genannten Stadten die meisten
Erstverkaufe ermittelt. Bei Betrachtung der Kauffalle des Berichtszeitraum
zeigt sich, dass insg. wenige Kauffélle in den einzelnen Baualtersklassen vo
liegen. Eine reprasentative Fallzahl im Neubau liegt lediglich in Kleve vor.
Insgesamt liegen die Verkaufspreise bei Eigentumswohnungen auf eineot m
deraten Preisniveau. Bei Betrachtung des Segments féllt erneut auf, dass der
Markt im Kreis klein ist.
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Tabelle12: Durchschnittliche Kaufpreise in Euro/m? im Kreis Kleve
Kommune 1950 bis 1974 1975 bis 1999 2000 his 2014
Bedburg-Hau 2.131
Emmerich am Rhein 904 1.114 1.563
Geldern 1.018 1.588 1.542
Goch 940 1.389 1.338
Issum 2.205
Kalkar 1.407 1.887
Kerken 939 1.547
Kleve 1.042 1.330 2.130
Kranenburg 987 1.439
Rees 974 1.120
Rheurdt 1.060 1.687
Straelen 1.685 1.930
Uedem 1.179
Wachtendonk 1.743
Kevelaer 1.124 1.620 2.241
Weeze 721 989

Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: Gutachterausschuss fiir Grundstiittksm Kreis Kleve: Grdn
stiicksmarktbericht 2018 Kreis Kleve, eigene Darstellgraye Schrift: weniger als funf Kauffalle

Angebotspreise im Segment der Eigentumswohnungen

Wie bereits erwahnt, ist der Markt flr Eigentumswohnungen sehr klein. Im
Betrachtungszeitraum wurden insg. 988 Objekte Uber die Internetplattform
vermarktet. Ein hdheres Angebotsvolumen im dreistelligen Bereich liegt in
Kleve, Goch und Emmerich am Rhein vor. Hier ist rd. die Halfte des Angebot
volumen verortet. In Bedburg-Hau, Wachtendonk und Uedem werden ner w
nige Objekte angeboten. Die Angebotszahl liegt unter zehn Objekte. Die durc
schnittliche Wohnflache im Kreis betragt 85 mz2. In Kalkar, Bedburg-Hau und
Rees werden besonders grofie Wohnungen mit durchschnittlichen Wahnfl
chen von 132, 121 und 102 m2 vermarktet. Der durchschnittliche Angebotspreis
einer Eigentumswohnung im Kreis liegt bei 1.695 Euro/m2 (alle Baujahre,
keine Differenzierung nach Neubau und Bestand). Es zeigen sich jedoch-deu
liche Preisunterschiede auf Ebene der Stadte. Angebotspreise von Uber 2.000
Euro/m? bei ausreichend vorliegender Fallzahl werden in Kalkar, Straelen, und
Issum erreicht. In Weeze, Kranenburg, Emmerich am Rhein und Goch liegen
die Angebotspreise unter 1.500 Euro/mz2.
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Abbildung 14: Angebotspreise von Eigentumswohnungen im Kreis Kleve
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Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: ImmobilienScout24, eigenedliarss

2.3.6 Preise von Mietwohnungen

Das Angebotsvolumen fur Mietwohnungen ist im Kreis Kleve vglw. hoch. Insg.
wurden 3.732 Objekte im Betrachtungszeitraum vermarktet. Rund 31 Prozent
der Objekte wurden in der Kreisstadt Kleve offeriert. In Geldern, Goch, &tra
len und Emmerich am Rhein ist ebenfalls ein erhéhtes Angebotsvolumen vo
zufinden. Die wenigsten Objekte werden in Kranenburg, Uedem und Weeze
ermittelt. Der durchschnittliche Angebotspreis im Kreis liegt bei 6,70 EuroAn
die durchschnittliche Wohnflache bei 76 m2. Die héchsten mittleren Angebot
preise werden in Bedburg-Hau, Kevelaer und Kleve registriert. Kalkar weist mit
6,05 Euro/m2 den geringsten mittleren Angebotspreis auf. Bei Neubauangeb
ten, die ab dem Jahr 2015 errichtet wurden, liegen die durchschnittlichen
kommunalen Angebotspreise zwischen 6,66 Euro/m2 und 9,40 Euro/m? (Kreis-
Durchschnitt: 8,20 Euro/m?). Und auch kleine Wohnungen zeigen vermehrt
hohe Angebotspreise auf, hier werden Angebotspreise von bis zu 13 Euro/m?
erreicht.
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Abbildung 15: Angebotspreise von Mietwohnungen im Kreis Kleve
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Quelle: INWIS 2018, Datenbasis: ImmobilienScout24, eigenedliarsf

2.3.7 Baufertigstellungsdichte

Die Betrachtung der Baufertigstellungen von Wohnungen in Wohngeb&auden im
Kreisgebiet im Zeitraum von 2005 bis 2017 zeigt, dass die jahrlichen Baufe
tigstellungen von Wohnungen in Mehrfamilienhdusern ansteigen, wahrend
zunehmend weniger Wohnungen in Ein- und Zweifamilienh&usern realisiert
werden. Entsprechend kann seit 2015 erstmals eine hdhere Bautatigkeit im
Mehrfamilienhaussegment festgestellt werden.
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Abbildung 16: Baufertigstellungen von Wohneinheiten im Kreis Kleve
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Quelle: INWIS 2018, Datenbasis: IT.NRW, eigene Darstellungo@gilend Baumalinahmen)

Die segmentiubergreifende Bauintensitat im Kreis Kleve (3,1), gemessen an den
Baufertigstellungen pro 1.000 Einwohnern, liegt im Zeitraum von 2014 bis
2016 deutlich Gber dem Landesdurchschnitt von NRW (2,1). Dabei ist inne
halb des Kreisgebietes eine hdhere Bauintensitat eher in den nordwestlichen
als in den 6stlichen Gemeinden festzustellen. Dazu zahlen Bedburg-Hau (4,1),
Kleve (4,3), Kranenburg (4,3) und Goch (4,4).
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Abbildung17: Durchschnittliche Bauintensitat in den Kommunen
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Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: IT.NRW, eigene Darstellung

Insgesamt ist die Bautatigkeit im Mehrfamilienhaussegment im Kreis (1,6)
Uberdurchschnittlich und liegt entsprechend (ber dem Landesdurchschnitt
(1,1). Dabei weist die Kreisstadt Kleve als einwohnerstarkste Kommune die
hochste Bauintensitat (3,3) in diesem Segment auf, wahrend in den ehar-ei
wohnerschwachen Kommunen Uedem (0,5), Rheurdt (0,3), Wachtendonk (0,3)
und Weeze (0,1) eine Uberaus geringe Bautatigkeit im Geschosswohnungsbau

festgestellt werden kam.
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Abbildung 18: Durchschnittliche Bauintensitat im Mehrfamilienhaussegment
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Quelle: INWIS 2018, Datenbasis: IT.NRW, eigene Darstellung

V IANIANIAIA

Auch im Segment der Ein- und Zweifamilienhduser kann im Vergleich mit dem
Bundesland NRW (0,9) eine Uberdurchschnittliche Bauintensitat im KreieKI
ve identifiziert werden. Hier werden 1,5 Wohneinheiten je 1.000 Einwohner im
Kreisgebiet verzeichnet. Gemessen an der jeweiligen Einwohnerzahl besteht in
Weeze (3,3) die starkste Bautatigkeit in diesem Segment. Emmerich am Rhein
(0,9), Issum (0,9) und Rees (0,5) weisen dagegen die geringsten Werte auf.
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Abbildung19: Durchschnittliche Bauintensitat im Eigenheimsegment
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Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: IT.NRW, eigene Darstellung
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3. Preisgunstiger / 6ffentlich geforderter
Wohnungsbestand

(LQH 'HILQLWLRQ 1%U GLH %HJULIIOLFKNHLW-UEH]DKOEDUHU :RKQUDXP
meingultig mdglich, da eine Vielzahl unterschiedlicher Faktoren den Begriff

der Bezahlbarkeit bestimmt. Die Bezahlbarkeit von Gitern und so auch von

Mieten und Mietnebenkosten muss in Relation zum Einkommen des Haushaltes

gesehen werden. Die Nachfrage nach preisglinstigem Wohnraum kann mithilfe

mehrerer Kenngré3en analysiert und bewertet werden. Hierzu zéhlen u.a. die

Entwicklung der wohnungssuchenden Haushalte anhand ausgestellter ¥Woh

berechtigungsscheine oder die Anzahl der Bedarfsgemeinschaften nach SGB |l

(Grundsicherung fir Arbeitssuchende).

Im Kreis Kleve schwankt der Wert der wohnungssuchenden Haushalte seit
einigen Jahren zwischen rd. 1.000 und 1.200. Innerhalb des Kreises sticht die
Kreisstadt Kleve deutlich hervor. Run@7 Prozent aller wohnungssuchenden
Haushalte im Kreisgebiet sind der Stadt Kleve zuzuordnen. Am wenigsten
Wohnberechtigungsscheine wurden in der Gemeinde Rheurdt vergeben.

Tabellel3: Summe aller wohnungssuchenden Haushalte

Kommune 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Bedburg-Hau 23 9 15 15 15 23 15
Emmerich am Rhein 82 93 85 82 73 61 98
Geldern 222 298 162 171 204 185 162
Goch 128 129 179 186 163 135 129
Issum 27 18 20 14 29 34 32
Kalkar 38 50 41 35 35 41 31
Kerken 16 25 16 8 10 15 18
Kevelaer 115 118 151 94 97 73 92
Kleve 210 240 293 297 345 293 273
Kranenburg 15 6 30 33 18 24 28
Rees 51 55 64 59 78 54 43
Rheurdt 7 3 13 6 5 7 7
Straelen 63 47 76 52 53 60 44
Uedem 9 2 4 2 16 8 16
Wachtendonk 8 18 16 18 30 19 20
Weeze 19 21 18 20 21 © 18
Kreis Kleve 1.033 1.132 1.183 1.092 1.192 1.041 1.026

Quelle: INWIS 2018, Datenbasis: NRW.BANK (VeréffentlictiBWg HLVIHEXQGHQHU :RKQXQJVEHVWDQGU

Die absoluten Zahlen der Wohnungssuchenden eignen sich nur bedingt fir
einen Vergleich der Situationen in den kreisangehdrigen Kommunen. Gsme
sen an den zur Verfligung stehenden preisgebundenen Wohnungen sind die
Unterschiede zwischen den Kommunen des Kreises nicht mehr so grof3. Da
Rheurdt im Jahr 2017 Uber lediglich sechs 6ffentlich geforderte Mietwolmau
gen verfugte, fallt hier der Wert mit rechnerisch 117 Wohnungssuchenden je
100 preisgebundenen Wohnungen im Kreisvergleich am héchsten aus, gefolgt
von Issum mit74 Wohnungssuchenden je 100 preisgebundenen Wohnungen.
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Tabelle14: Wohnungssuchende je 100 preisgebundener Wohnungen
Kommune 2014 2015 2016 2017
Bedburg-Hau 25 26 40 23
Emmerich am Rhein 17 15 13 22
Geldern 23 28 26 24
Goch 25 22 17 16
Issum 33 67 92 74
Kalkar 21 21 25 17
Kerken 15 21 32 38
Kevelaer 19 20 15 19
Kleve 22 26 21 17
Kranenburg 35 19 28 33
Rees 25 34 22 18
Rheurdt 100 83 117 117
Straelen 24 24 27 20
Uedem 6 39 20 47
Wachtendonk 29 48 33 35
Weeze 23 24 13 29

4XHOOH ,Q:,6 'DWHQEDVLV 15: #$V.JHENQ GIHQMW LRK®RQ JV/EH VW

In Nordrhein-Westfalen stellen Alleinstehende mit ca. 48 Prozent rd. die Halfte
aller Wohnungssuchenden. Zwar stellen Single-Haushalte auch in den Kemm
nen des Kreises Kleve den Uberwiegenden Teil wohnungssuchender Haushalte
dar, jedoch variiert dieser Anteil deutlich. Die Ubersicht verdeutlicht, dass
insbesondere kleinere Wohnungen im Bereich 6ffentlich geforderter Wohnu
gen nachgefragt werden.

Tabelle15: Wohnungssuchende Haushalte nach der Haushaltsgréf3e in den Kommunen
des Kreises Kleve 2017

Kommune Allein- Haushalte mit 2 Haushalte mit3  Haushalte mit Haushalte mit5 Summe aller Wh-
stehend Personen Personen 4 Personen und mehr Personen nungssuchenden

Bedburg-Hau 8 3 0 4 0 15

Emmerich am Rhein 52 19 8 13 6 98

Geldern 70 23 32 20 17 162

Goch 67 37 13 7 5 129

Issum 9 13 4 3 3 32

Kalkar 10 © 5 6 1 31

Kerken 8 3 6 1 0 18

Kevelaer 58 16 12 3 3 92

Kleve 138 76 27 21 11 273

Kranenburg 20 8 0 0 0 28

Rees 23 12 5 1 2 43

Rheurdt 5 0 0 1 1 7

Straelen 25 13 4 2 0 44

Uedem 7 5 3 1 0 16

Wachtendonk 11 7 0 1 1 20

Weeze 7 8 2 1 0 18

Quelle: INWIS 2018, DWHQEDVLV 15: %$1. 9HU,IIHQWORKBXQJIVIEHIWMNYQBEIXQ |
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Der Anteil der Bedarfsgemeinschaften nach SGB Il an allen Haushalten gibt
einen Uberblick tiber die Verteilung einer Gruppe der einkommensschwachen
Haushalte im Kreis. Die kleineren Kommunen, in denen auch der Wohsung
markt Uberwiegend von Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt ist, weisen
geringere Anteile im Jahr 2017 auf. GréRere Stadte wie Geldern (8,7 98); E
merich am Rhein (9,4 %) und die Kreisstadt Kleve (11,2 %) liegen Gber dem
Kreisdurchschnitt von 7,4 Prozent.

Abbildung20: Anteil der Bedarfsgemeinschaften (SGB Il) an allen Haushalten in demKo
munen 2017*
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Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: Bundesagentur furr ArbeitG&dKarketing, eigene Darstellung
(*Berechnung der Anteile beruht auf Haushaltszahlen aus 2018 stewiAnzahl der Bedarfsgemei
schaften von Juni 2017)

Auf Ebene des Kreises hat sich der Anteil der SGB II-Bedarfsgemeinschaften im
Zeitraum zwischen 2013 und 2017 deutlich um +6,6 Prozent erhdht. Innerhalb
der kreisangehdrigen Kommunen zeigen sich hier wiederum deutliche Unte
schiede: wéahrend sich der Anteil an Bedarfsgemeinschaften an allen Halisha
ten in Straelen (+15,9 %) und Kranenburg (+25,3 %) deutlich erhoht hat, kann
in den Gemeinden Issum (-4,0 %) und Weeze (-18,5 %) eine Reduzierung des
Anteils verzeichnet werden.
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Abbildung21: Veranderung des Anteils der Bedarfsgemeinschaften (SGB 1) an allersHau
halten in den Kommunen 2013-2017*

Bedburg-Hau

Veréanderung Anteil Bedarfsgemeinschaften (SGB II)
an allen Haushalten 2013-2017
in Prozent
< 00
< 50
MW= 100
W< 150

Wachtendonk H- 150

Kreis Kleve: 6,6

Quelle: INWIS 2018, Datenbasis: Bundesagentur fuir ArbeitG&dKarketing, eigene Darstellung
(*Berechnung der Anteile beruht auf Haushaltszahlen aus 2013/26&ie der Anzahl der Bedsuf
gemeinschaften von Juni 2013/2017)

Die Zahl der Wohngeldempfanger war zwischen 2012 und 2015 ricklaufig, von
2015 auf 2016 ist der Wert jedoch wieder angestiegen. Diese Entwicklung ist
in nahezu allen Kommunen des Kreises Kleve zu beobachten. Sofern sich diese
Entwicklung fortsetzt, ist das ein weiteres Zeichen flr einen Bedarf an rei
glnstigen Wohnungen.

Tabelle16: Wohngeldempfanger im Kreis Kleve 2012-2016

Wohngeldempféanger 2.664 2.414 2.011 1.678 2.336

Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: IT.NRW

Entwicklung des Angebots an preisglinstigem Wohnraum

In Nordrhein-Westfalen sind 9,4 Prozent der Wohnuagin einem Mehrfamik
enhaus o6ffentlich-geférderte und preisgebundene Mietwohnuerg Die Anteile

in den Kommunen des Kreises Kleve zeigen insgesamt eine grol3e Streugmg.
zéahlen 2017 Kalkar und Goch mit einem Anteil von jeweils Uber 15 Prozent zu
denjenigen Kommunen mit einem Uberdurchschnittlichen relativen Anteil
preisgebundener Wohnungen. In Issum, Rheurdt und Kerken liegt der Anteil
unter finf Prozent. Die absolut hdchsten Zahlen an o6ffentlich geférderten
Mietwohnungen sind in Kleve (1.591 WE) und Goch (805 WE) vorzufinden, die
niedrigsten Zahlen in Uedem (34 WE) und Rheurdt (sechs WE).
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Abbildung22: Anteil des preisgebundenen Mietwohnungsbestands am gesamteh-Wo
nungsbestand in Gebauden mit drei oder mehr Wohnungen 2017

mm bis 5,0% (46)

mm mehr als 5,0 bis 7,5% (85)
mehr als 7,5 bis 10,0% (86)
mehr als 10,0 bis 12,5% (75)
mehr als 12,5 bis 15,0% (39)

mm mehr als 15,0% (65)

NRW: 9,4%

In Klammern ist die Zahl der jewsils
zugeordneten Gemeinden angegeben

Quelle: NRW.BANK

Im gesamten Kreis betragt der Zuwachs an preisgebundenen Mietwohnungen
zwischen 2016 und 2017 rd. 2,4 Prozent, wobei vor allem Kalkar und Kleve zu
diesem Zuwachs beigetragen haben, wahrend in Emmerich am Rhein, Gelder,
Uedem und Weeze 2017 weniger preisgebundene Mietwohnungen bestanden
als ein Jahr zuvor. Aufgrund der unterschiedlichen Einwohnerzahlen der jewe
ligen Kommunen ist ein Vergleich nur anhand der Anzahl preisgebundener
Mietwohnungen jedoch nur eingeschréankt moglich. Daher werden sie in Bezug
zur Einwohnerzahl gesetzt. Hierbei zeigt sich, dass in Kleve etwas mehr als
drei offentlich geférderte Mietwohnungen je 100 Einwohner bestehen. Dies ist
der hochste Wert im Kreis Kleve, gefolgt von Goch mit rd. 2,4 Wohneinheiten
und Geldern mit rd. zwei Wohneinheiten je 100 Einwohner. Die wenigsten
gefdrderten Mietwohnungen je 100 Einwohner gibt es in Kerken (0,38) und

Issum (0,36).

' I' INWIS
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Tabellel7: Offentlich geforderter Mietwohnungsbestand 2016 und 2017 im Vergleich
PRI 20;.6/ je 100 20;[7/je 100
Einwohner Einwohner
Bedburg-Hau 58 0,45 66 0,51
Emmerich am Rhein 458 1,48 444 1,44
Geldern 724 2,14 672 1,99
Goch 797 2,36 805 2,39
Issum 37 0,31 43 0,36
Kalkar 163 1,17 179 1,29
Kerken 47 0,38 47 0,38
Kevelaer 489 1,73 489 1,74
Kleve 1.428 2,80 1.591 3,10
Kranenburg 85 0,80 85 0,80
Rees 242 1,14 242 1,14
Rheurdt 6 0,09 6 0,09
Straelen 219 1,38 219 1,37
Uedem 41 0,50 34 0,42
Wachtendonk 57 0,70 57 0,70
Weeze 70 0,65 62 0,54

Quelle: InWIS 2018; Datenbasis: NRW.BAN&rmation und Technik Nordrhein-Westfalen

In den Kommunen Rheurdt und Wachtendonk wurden in den letzten zelm Ja
ren keine geftérderten Mietwohnungen bewilligt oder fertig gestellt. Auch in
Issum, Kalkar, Kerken und Straelen liegen die durchschnittlichen jahrlichen
Bewilligungen mit weniger als einer Wohneinheit sehr niedrig. In Kalkar, KKe

ken und Weeze gab es, neben den angesprochenen Kommunen Rheurdt und
Wachtendonk, keine Baufertigstellungen geférderter Mietwohnungen in den
letzten zehn Jahren. In vielen Kommunen mit niedrigen jahrlichen Baufgti
stellungen sind in den letzten ein bis drei Jahren vermehrt offentlich geférele

te Mietwohnungen bewilligt worden (Bedburg-Hau: 20 WE; Kranenburg: 40
WE; Emmerich am Rhein: 28 WE; Uedem: 27 WE), deren Baufertigstellungen
i.d.R. in den néchsten Jahren erfolgen. In Goch wurden 2016 und 2017 éasg
samt 68 Bewilligungen, in Kleve 252 Bewilligungen erteilt, auch diese Bewill
gungen werden Uberwiegend erst in den Baufertigstellungen kommender Jahre
enthalten sein. Anders stellt sich die Situation in Geldern dar, dort gab es seit
2011 keine neuen Bewilligungen.
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Tabelle18: Bewilligungen und Baufertigstellungen geférderter Geschosswohnshgu
2008-2017

I @ jahrliche Bewilligungen @ jahrliche Baufertigstellungen

2008-2017 2008-2017

Bedburg-Hau 3,9 1,8

Emmerich am Rhein 9,2 2,2

Geldern 15 55

Goch 25,6 14,8

Issum 0,6 0,6

Kalkar 0,8 0

Kerken 0,5 0

Kevelaer 3,9 10,4

Kleve 88,2 57,5

Kranenburg 8,4 5,1

Rees 9,1 6

Rheurdt 0 0

Straelen 0,8 2,8

Uedem 5,3 0,6

Wachtendonk 0 0

Weeze 1 0

Quelle: InWIS 2018; Datenbasis: NRW.BANK

Ohne neue Bewilligungen und Baufertigstellungen, oder aber die Verlangerung
auslaufender Bindungen wird sich die Zahl 6ffentlich geférderter Mietwohmu
gen bis zum Jahr 2030 nach einer Prognose der NRW.Bank deutlich verringern.
Im NRW-Vergleich (Ruckgang um rd. 36,8 Prozent bis 2030) ist der Ruickgang
um 34,7 Prozent als leicht unterdurchschnittlich zu bewerten. In fast allen
Gemeinden des Kreises liegt der Rickgang bei Uber 40 Prozent, teilweise bei
mehr als 70 Prozent (Uedem). Etwas geringer liegt der Riickgang in dérdn
lichen Gemeinden des Kreises. Durch eine hohe Anzahl neuer 6ffentlich rgefd
derter Mietwohnungen in den letzten Jahren liegt der Riickgang in der Stadt
Kleve bis 2030 dennoch bei rd. 20 Prozent.
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Abbildung23: Prognose des preisgebundenen Mietwohnungsbestandes 2017-2030

mm Riickgang um mehr als 40% (151)
mm Riickgang um bis zu 40% (92)
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m= Riickgang um bis zu 20% (44)

Riickgang um bis zu 10% (35)
NRW:-36,8%

In Klammern ist die Zahl der jeweils
zugeordneten Gemeinden angegeben

Quelle: NRW BANK

Das Abschmelzen der Belegungsbhindungen kann zu einer weiteren Anspa
nung im unteren Preissegment fiihrerOinsbesondere wenn die Wohnungen
nach dem Auslaufen durch Modernisierung im Preis angehoben werden und in
der Konsequenz der Nachfragergruppe nicht mehr zur Verfiigung stehen. Die
Ruckgange befinden sich insg. im Kreis Kleve auf einem hohen Niveaugledi
lich in Rheurdt ist eine Zunahme zu erwarten. Diese Daten sind jedoch &ctti

zu hinterfragen, da in den letzten zehn Jahren keine Bewilligungen erteiltrwu
den. Zudem muss die GréRenordnung beachtet werden: Es handelt sich um
einen Zuwachs von sechs auf zehn Wohneinheiten.

Stellt man den prognostizierten Bestand geforderter Mietwohnungen der von
IT.NRW fir 2030 prognostizierten Einwohnerzahl gegenlber, so zeigt sich,
dass in allen Kommunen (Ausnahme Rheurdt) weniger geférderte Midtwo
nungen je 100 Einwohner zur Verflgung stehen, als dies noch 2017 der Fall
war (vgl. dazu auch Tabelle 37
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Tabelle19: Prognose des offentlich geférderten Mietwohnungsbestands 2017-203

gef. MW 2030 je
100 Einwohner

Entwicklung 2017-

Kommune

2030 2030
Bedburg-Hau 66 50 -20,4% 0,38
Emmerich am Rhein 444 350 -20,3% 1,07
Geldern 672 350 -47,9% 1,06
Goch 805 460 -42,9% 1,35
Issum 43 20 -53,5% 0,17
Kalkar 179 100 -44,1% 0,75
Kerken 47 20 -57,4% 0,17
Kevelaer 489 240 -50,9% 0,84
Kleve 1.591 1.270 -20,4% 2,50
Kranenburg 85 70 -17,6% 0,58
Rees 242 170 -29,8% 0,86
Rheurdt 6 10 +66,7% 0,13
Straelen 219 130 -40,6% 0,74
Uedem 34 10 -70,6% 0,13
Wachtendonk 57 20 -64,9% 0,24
Weeze 62 20 -67,7% 0,15

Quelle: InWIS 2018; Datenbasis: NRW.BANK

Wesentliche Handlungsanséatze zur Kompensation der wegfallenden Bindungen
und Deckung der erhéhten Nachfrage nach preiswertem Wohnraum sind neben
dem offentlich-geférderten Wohnungsneubau die Bestandsverlangerung unter

Nutzung von Férdermitteln sowie das Instrument der mittelbaren Belegung.

Zur Definition von preisgunstigem Wohnraum gibt es unterschiedliche Qrie
tierungswerte. Bedeutsam fir alle Bezieher von Mindestsicherung sind die
Bemessungsgrenzen der Kosten der Unterkunfth Kreis Kleve werderMie-
tobergrenzen im Schlissigen Konzept zur Herleitung von Mietobergrenzen
beschrieberi. Da das Mietpreisniveau innerhalb des Kreisgebietes erheblich
variiert, wurden die Bemessungsgrenzen regional differenziert. Insgesamt gibt
es sechs Vergleichsraume: Nordwest (Kleve, Bedburg-Hau und Kranenburg),
Nordost (Rees und Emmerich am Rhein), Mitte Nord (Goch, Uedem und
Kalkar), Mitte Sud (Kevelaer und Weeze), Geldern und Std (Rheurdt, Wachte
donk, Issum, Straelen und Kerken). Angegeben werden Nettokaltmieten in
Euro. So liegt bspw. die angemessene Nettokaltmiete bei einem Zweipers
nenhaushalt im Bereich Nordwest bei 390 Euro, im Bereich Stid B&D Euro.
Diese Nettokaltmieten stellen Obergrenzen dar, folglich werden fir Bezieher
von Mindestsicherung die Mietkosten Ubernommen, sofern sie innerhalb der
jeweils genannten Grenzen liegen.

4 Quelle: Kreis Kleve (2018): Grundsicherung fiir Arbeitsuchende nach derB 8@Sozialhilfe
nach dem SGBIK
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Tabelle20: Angemessene Mietobergrenzen in den Vergleichsraumen

Angemessene Netto-Kaltmiete Euro

Vergleichsraum 1. Personenhaushalt 2. Personenhaushalt 3. Personenhaushalt 4. Personenhaushalt 5. Personenhaushalt

1. Nordwest 320 390 460 540 610
2. Nordost 300 350 440 480 600
3. Mitte-Nord 300 360 430 480 560
4. Mitte-Sud 300 380 450 520 580
5. Geldern 310 370 440 500 590
6. Sud 290 370 450 510 580

Quelle: INWIS 2018; Datenbasis: Kreis Kleve 2018: Grundsighéir Arbeitsuchende nach dem SGB
Il GSozialhilfe nach dem SGB Xl

Zur Einordnung der Werte wird im Folgenden eine vereinfachte Berechnung
nach Quadratmetern vorgestellt (so werden bspw. Nebenkosten nicht bériic
sichtigt). Die angemessene Wohnungsgrof3e liegt (theoretisch) bei bis zu 50
m?2 bei einem Einpersonenhaushalt. Fir jede weitere Person erhdht sich dieser
Wert um 15 m2. Fir einen Zweipersonenhaushalt gelten folglich max. 65 m2 als
angemessene WohnungsgroRe. Verrechnet mit der angemessenen Nettokal
miete ergeben sich die in der folgenden Tabelle dargestellten Nettokaltmieten
je Quadratmeter. Bei einem Zweipersonenhaushalt im Bereich Nordwest-we
den bspw. Nettokaltmieten bis 390 Euro ibernommen. Dies bedeutet, dass fir
Bezieher von Mindestsicherung Wohnungen in Frage kommen, die bei bspw.
65 m2 bis 6,00 Euro/m? kosten. Eine kleinere Wohnflache fihrt zu einem-
heren angemessenen Quadratmeterpreis, sodass bei 51 m2 ein Preis bis 7,65
Euo/m?2 vom Sozialleistungstrager ibernommen wird.

Tabelle21: Angemessene Mietobergrenzen je m? in den Vergleichsrdumen

Angemessene Netto-Kaltmiete Euro/m?

1. Personenhaushalt 2. Personenhaushalt 3. Personenhaushalt 4. Personenhaushalt 5. Personenhaushalt

Vergleichsraum (bis 50 m?) (51-65 m?) (66-80 m?) (81-95 m?) (96-110m?)
1. Nordwest ab6,40 7,65 - 6,00 6,97-5,75 6,67 - 5,68 6,35-5,55
2 Nordost ab6,00 6,86 - 5,38 6,67 - 5,50 5,93 - 5,05 6,25 - 5,45
3. Mitte-Nord ab6,00 7,06 - 5,54 6,52-5,38 5,93 - 5,05 5,83 - 5,09
4. Mitte-Siid ab6,00 7,45-5,85 6,82- 5,63 6,42 - 5,47 6,04 - 5,27
5. Geldern ab6,20 7,25 - 5,69 6,67 - 5,50 6,17 - 526 6,15- 5,36
6. Siid ab5,80 7,25-5,69 6,82 - 5,63 6,30 - 5,37 6,04 - 5,27

Quelle: INWIS 2018; Datenbasis: Kreis Kleve 2018: Grundsighéir Arbeitsuchende nach dem SGB
Il 8Sozialhilfe nach dem SGB XIl

Neben den Kosten der Unterkunft bietet auch die Bewilligungsmiete im offen
lich-geférderten Wohnungsbau eine Orientierungsgrof3e fir die Versorgung
einkommensschwacher Haushalte am Wohnungsmarkt. Neue 6ffentlich-
geforderte Wohnungen im Kreis Kleve kdnnen gemafl der Wohnraumiresti
mungen des Landes Nordrhein-Westfalen zu einer Hochstmiete (Bewilligging
miete) von 5,55 Euro/m? (Einkommensgruppe A; ab 2019: 5,70 Euro/nagy-
mietet werden, da die Kommunen des Kreises der Mietstufe 3 zugeordnet sind
Die Bewiligungsmiete der Mietstufe 3 fur die Einkommensgruppe B liegt bei
6,30 Euro/m2. Tabelle 20 zeigt, dass die angemessene Nettokaltmiete je m2 in
einigen Kommunen des Kreises Kleve teilweise unterhalb der Bewilligungsmi
te von 5,55 Euro/m? liegt. Dies trifft z.B. auf einen Zweipersonenhaushalt in
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der Region Nordost zu, hier liegt die angemessene Nettokaltmiete bei 5,38
Euro/m2, wenn man die angemessene Wohnungsgréf3e von max. 65 m2 zu
Grunde legt. In der Konsequenz bedeutet das, dass Bezieher von Mindests
cherung in diesem Fall nicht in eine neue 6ffentlich-geférderte Wohnung-zi
hen konnten, die diesen Kriterien entsprichtWare die Wohnung in diesem
Beispiel jedoch lediglich zwei Quadratmeter kleiner (63 m?), wiirde sich eine
angemessene Nettokaltmiete von 5,56 Euro/m2 ergeben und die Wohnung
kadme auch fur Bezieher von Mindestsicherung in Frage.

Die bisherige Analyse hat gezeigt, dass insbesondere kleinere Wohnun@sgr
Ben besonders nachgefragt werden. Die angemessenen Nettokaltmieten bei
kleineren Wohnungen fiir eine Person liegen in allen Regionen oberhalb der
Bewilligungsmiete von 5,55 m2 und auch bei Zweipersonenhaushalten trifft
dies in fast allen Regionen zu. Dementsprechend kann der ©o&ffentlich-
geforderte Wohnungsneubau als probates Instrument zur Versorgung eimko
mensschwacher Haushalte eingeschatzt werden. Es sei aber darauf hingewi
sen, dass nicht nur Bezieher von Mindestsicherung fir offentlich-geférderten
Wohnungsraum in Frage kommen. Diese Gruppe stellt lediglich einen Teil der
viel groReren Zielgruppe dar.

Fur die Wohnungsbedarfsprognose sind die folgenden Trends und Entwicklu
gen im Bereich offentlich geférderter Geschosswohnungsbau relevant:

x Nach Angaben des Bauministeriums erfiillen landesweit 50 Prozent
der Bevélkerung und insgesamt 80 Prozent der Seniorenhaushalee b
reits heute die Voraussetzungen fur einen Wohnberechtigungsschein

X Im Kreis Kleve ist eine steigende Zahl der Wohngeldempfanger 24 b
obachten

x Der Anteil der SGB llI-Empfangerhaushalte an allen Haushalten ist
zwischen 2013 und 2017 angestiegen

x Die Bevolkerungsprognose prognostiziert eine steigende Anzahlealt
rer Einwohner bis 2030 (vgl. dazu Kapitel 4.1)

x Ohne neue offentlich geférderte Mietwohnungen geht der Bestand bis
2030 deutlich zurilick
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4. Vorausschatzung des Wohnungsbedarfs

Die Wohnungsbedarfsprognose dient der Vorausschéatzung der Zahl dersHau
halte sowie des Umfangs des zukulnftig fur die Wohnraumversorgung natwe
digen Wohnungsbestandes. Mithilfe der Modellrechnung wird bestimmt,

3 wie sich der Umfang der Wohnungsnachfrager im Prognosezeitraum
entwickeln wird,

Bin welchem Umfang sich die zukinftige Wohnungsbautatigkeit im
Vergleich zu den bisherigen Baufertigstellungen ausweiten oder
reduzieren sollte,

3 in welchem Umfang sich im Prognosezeitraum entweder ein Angebots-
oder Nachfrageliberhang entwickeln wird,

3 wie sich die Nachfrage nach Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und
Eigenheimen entwickeln wird,

3 welche Zielgruppen am Wohnungsmarkt derzeit von Bedeutung sind und
inwieweit sich deren Zusammensetzung kuinftig verandern wird.

Die Fragestellung der klassischen Wohnungsbedarfsprognose lautet: Wie viele
Wohnungen mussten bis zum 31.12.2030 neu gebaut werden, um alle Hausha
te (ausreichend) mit Wohnraum zu versorgen? Die ausreichende Wohmrau
versorgung wird hierbei quantifiziert als eine Wohnung pro Haushalt. Dieser
errechnete, normative Bedarf soll als Orientierungsrahmen dienen und wird im
weiteren Verlauf durch qualitative Informationen erganzt. Zu betonen ist, dass
es sich hierbei um eine Modellrechnung handelt. Die Eintrittswahrscheitilic
keit hangt demnach davon ab, ob die getroffenen Annahmen, beispielsweise
zur Bevolkerungsentwicklung oder der Entwicklung der Haushaltsgrof3e, auch
in dieser Form eintreffen. Eine fortlaufende Uberpriifung wird demnach pm
fohlen, um bei Abweichungen frilhzeitig Anpassungen vornehmen zu kénnen.

Abbildung24: Grundlagen der Wohnungsbedarfsprognose

Demografischer

Bevolkerungsprognose Haushaltsprognose: T

Wie viele Personen gib) Wie verteilen sich diess

Wie viele Wohnungen

sind erforderlich, um
alle Haushalte mit
Wohnraum zu
versorgen?

es an dem Tag X auf Personen auf
dem Wohnungsmarkt? Haushalte?

Quelle: Forum KomWoB: Prognosen zum Wohnungsmarkt. Einehiifbéitsdie Wohnungsmarkh
obachtung. Darstellung InWIS

4.1. Datenquellen der Wohnungsbedarfsprognose

Basis einer Wohnungsbedarfsprognose ist eine aktuelle Bevolkerungspmgn
se. Um die Ergebnisse der Wohnungsbedarfsprognose fir die Kommunen im
Kreis Kleve vergleichbar zu machen, wurde die aktuellste Bevdlkerunggpro
nose des statistischen Landesamtes IT.NRW als Grundlage genutzt. Basisjahr
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dieser Bevdlkerungsprognose ist das Jahr 2014. Die zuséatzlich entstehenden
Bedarfe durch den Zuzug aus dem Ausland, darunter der flichtlingsbedingte
Zuzug, sind in dieser Prognose noch nicht abgebildet. Um diese Werte zrot
dem zu bertlicksichtigen, werden als Ausgangsbevolkerung im Basisjahr der
Wohnungsbedarfsprognose (2016) von den Kommunen (bermittelte Eihwo
nerzahlen genutzt und nicht die von IT.NRW fiir 2016 prognostizierte Eilwo
nerzahl. Die Wohnungsbedarfsprognose baut also auf den tatséchlich von den
Kommunen ermittelten Einwohnerstanden im Jahr 2016 auf. Das Verhaltnis
zwischen der von IT.NRW prognostizierten Einwohnerzahl fir das Jahr 2016
und fur das Zieljahr 2030, wird mit der kommunalen Einwohnerzahl aus dem
Jahr 2016 verrechnet. Dieses Verfahren hat den Vorteil, dass Veranderungen
der Einwohnerzahlen, welche zwischen 2014 und 2016 stattgefunden haben
berlcksichtigt werden (z.B. vermehrter Zuzug durch Flichtlinge).

Die Bevdlkerungsprognose von IT.NRW zeigt, dass insgesamt sechs Kommunen
zwischen 2016 und 2030 mit einem Bevolkerungsriickgang zu rechnen haben:
Uedem, Rees, Kerken, Issum, Kalkar und Geldern. Die gré3ten Zugewinne ko
nen demnach Kranenburg (+13,1 %) und Weeze (+21,7 %) verzeichnen. Wie
bereits dargestellt, beginnen diese Bevdlkerungsprognosen von IT.NR®&/ b
reits im Basisjahr 2014. Im Erarbeitungsprozess dieses Gutachtens wurde von
einigen Kommunen mitgeteilt, dass sie die dort dargestellte Entwicklung ltei
weise nicht mehr als wahrscheinlich ansehen. Trotzdem werden diese Poagn
sen im Rahmen der Wohnungsbedarfsprognose herangezogen, da sie dig akt
ellsten vergleichbaren Daten fiir den gesamten Kreis und die jeweiligenniko
munen darstellen. Ein fortlaufendes Monitoring liefert Hinweise zu méglichen
Anpassungsbedarfen.

Abbildung 25: Entwicklung der Bevolkerung in den Kommunen 202630
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Quelle: INnWIS 2018, Datenbasis: IT.NRW
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Neben der Bevdlkerungszahl spielt insbesondere auch die Altersstruktur der
Bevolkerung eine wichtige Rolle beim zuklnftigen qualitativen Bedarf. Hierbei

zeigt sich, dass die Zahl der Gber 65-Jahrigen im Jahr 2030 mehr als 56- Pr

zent héher ausfallt, als 2016. Die tGber 75-Jahrigen nehmen um knapp eim-Vie
tel zu. Gleichzeitig nimmt die Zahl der Kinder und Jugendlichen bei insgesamt
steigender Einwohnerzahl im Kreis Kleve leicht ab.

Abbildung 26: Prognose der Altersstruktur 2016-2030

Bevolkerung insgesamt i2,7%

unter 18-Jéhrige -0,2%

Uber 75-Jahrige 23,50
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Quelle: InWIS 2018, Datenbasis: IT.NRW

Um die kinftige Veranderung der HaushaltsgréRe zu bertcksichtigen, wurde
die Haushaltsprognose des statistischen Landesamtes IT.NRW aus dem Jahr
2015 fur den Kreis Kleve zugrunde gelegt. Das Ergebnis der Prognose zuk kiin
tigen Verkleinerung der durchschnittlichen HaushaltsgréRe wurde auf die
Kommunen des Kreises Ubertragen. Fir jede Kommune wurde fiir das Basisjahr
2016 jedoch eine spezifische HaushaltsgroRe auf Basis von Daten der Gesel
schaft fir Konsumforschung angenommen, um die unterschiedlichensAu
gangsbedingungen in den Kommunen (z.B. starkere Pragung durch Eigenheime
und damit einhergehende Unterschiede in den Haushaltsgrof3en) zu békrlc
sichtigen.
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Abbildung27: Methodik in der Prognose des Wohnungsbedarfs
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Quelle: Darstellung InWIS 2018

Folgende, weitere Kennzahlen und Eckwerte wurden bei der Ableitung des
kiinftigen Wohnungsbedarfs herangezogen:

3 Personen mit Nebenwohnsitz: Das statistische Landesamt arbeitet mit
der Bevoélkerung am Hauptwohnsitz. Personen mit Nebenwohnsitz
werden bei der Prognose mit berlicksichtigt, da auch sie Wohnungen
bewohnen und nachfragen (Quelle: Angabe der Kommunen).

3 Haushalte ohne eigene Wohnung: Sie sind in der Bevolkerungsprognose
berticksichtigt, haben aber keine Wohnung. Hierzu zahlen insbesondere
Untermieterhaushalte. Untermietverhéltnisse, die als Notldsung dienen,
werden nicht abgezogen (Quelle: Angaben des Mikrozensus).

3 Personen in Anstalten: Personen, die derzeit in Pflegeheimen leben,
werden bei der Ableitung des Wohnungsbedarfs nicht beriicksichtigt, da
sie keinen echten Wohnungsbedarf ausiben. Aufgrund der sich
fortsetzenden Alterung in den kreisangehdrigen Kommunen wird
angenommen, dass sich die Zahl der Personen in Pflegeheimen kinftig
leicht erhdhen wird (Quelle: Angabe der Kommunen).

3 Fluktuationsreserve: Die Fluktuationsreserve ist fur die
Funktionstiichtigkeit des Wohnungsmarktes notwendig, da infolge von
Wohnungswechseln oder Modernisierungen immer einige Wohnungen
kurzfristig leer stehen. Der Wohnungsleerstand sollte also die Zahl der
Wohnungsbedarfstrager immer um eine gewisse Leerwohnungsreserve
Ubersteigen. Fur die Wohnungsbedarfsprognose im Kreis Kleve wird eine
Quote von zwei Prozent angenommen.
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3 Ferienwohnungen: Es handelt sich um Wohnungen, die dem reguléren
Wohnungsmarkt nicht zur Verfigung stehen und daher vom verfligbaren
Wohnungsbestand abgezogen werden. Rein quantitativ hat dieser Faktor
eine nur geringe Relevanz fir den Kreis Kleve (Quelle: Zensus 2011).

3 Ersatzbedarf: Es ist zu beriicksichtigen, dass sich das Wohnungsangebot
durch den Abgang von Wohnungen aufgrund von Abrissen,
Wohnungszusammenlegungen und Umwidmungen verringert. Durch den
Abgang entsteht ein Ersatzbedarf im Wohnungsangebot. Er entsteht
somt nicht aus der Nachfrage, sondern aus dem Bestand heraus. Die
jeweiligen Quoten fiir den Ersatzbedarf liegen im Bereich zwischen 0,16
und 0,17 Prozent des Gesamt-Wohnungsbestandes.

Entwicklung der Haushalte mit Wohnungsbedarf
Im Folgenden werden die Ergebnisse der Wohnungsbedarfsprognose bis 2030

mit dem Basisjahr 2016 dargestellt. Am Ende des Kapitels erfolgt eine Gege
Uberstellung mit den Baufertigstellungen des Jahres 2017.

Die Gesamtanzahl an Haushalten mit Wohnungsbedarf erhéht sich im Kreis
Kleve im Zeitraum 31.12.2016 bis 31.12.2030 um 7.084 Haushalte, dies-en
spricht einer Zunahme und,0 Prozent.

Tabelle22: Entwicklung der Haushalte mit Wohnungsbedarf 2016-2030
Haushalte mit Haushalte mit - f
Kommune Wohnungsbedarf Wohnungsbedarf Entw\l;\:llglﬁ:gngzgzgglrtfe mit
31.12.2016 31.12.2030
Bedburg-Hau 5.872 6.218 +346 (+5,9%)
Emmerich am Rhein 14.430 15.608 +1.179 (+8,2%)
Geldern 15.611 15.793 +128 (+1,2%)
Goch 15.758 16.434 +676 (+4,3%)
Issum 5.372 5.362 -10 (-0,2%)
Kalkar 5.924 5.917 -7 (-0,1%)
Kerken 5.791 5.581 -210 (-3,6%)
Kevelaer 12.797 13.439 +643 (+5,0%)
Kleve 24.379 25.929 +1.551 (+6,4%)
Kranenburg 4.544 5.253 +709 (+15,6%)
Rees 9.912 9.542 -371 (-3,7%)
Rheurdt 3.054 3.431 +377 (+12,3%)
Straelen 7.125 7.901 +776 (+10,9%)
Uedem 3.566 3.360 -206 (-5,8%)
Wachtendonk 3.611 3.849 +238 (+6,6%)
Weeze 4.928 6.141 +1.213 (+24,6%)
Kreis Kleve 142.674 149.758 +7.084 (+5,0%)

Quelle: InWIS 2018
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4.2. Entwicklung des quantitativen Wohnungsbedarfs

Um den Wohnungsbedarf voraus zu schatzen, muss neben der Bevolkerungs-
und Haushaltsprognose der Ersatzbedarf fir den Abgang von Wohnungen b
riicksichtigt werden. Der Gesamtwohnungsbedarf ergibt sich aus dem Neub
darf durch die oben skizzierte Haushaltsentwicklung sowie dem Ersatzbedarf.
Unter Berlcksichtigung der Fluktuationsreserve in Hohe von zwei Prozent
errechnet sich der tatséchliche Wohnungsbedarf. Hierbei ist darauf hinzawe
sen, dass sich der Wohnungsbedarf nicht kontinuierlich bis 2030 entwickelt.

In einigen Kommunen besteht insbesondere im Jahr 2016 ein rechnerischer
Neubedarf, der hoher liegt als der Gesamtbedarf bis zum Jahr 2030. Grund
hierfuir ist haufig eine negative Bevolkerungsprognose bis zum Jahr 2030.

Tabelle23: Entwicklung des quantitativen Wohnungsbedarfs 2016-2030
Neu'bedarf (Qeln-
Saemzanen OOl Esment Gt
2016-2030

Bedburg-Hau 1.130 115 1.245
Emmerich am Rhein 1.736 337 2.073
Geldern 1.547 337 1.884
Goch 1.393 354 1.747
Issum 303 116 419
Kalkar 298 128 426
Kerken 257 122 379
Kevelaer 1.569 279 1.848
Kleve 2.505 576 3.081
Kranenburg 838 100 938
Rees 725 205 930
Rheurdt 658 64 722
Straelen 1.796 142 1.938
Uedem 69 75 144
Wachtendonk 629 75 704
Weeze 1.848 101 1.949
Kreis Kleve 17.301 3.126 20.427

Quelle: InWIS 2018

4.3. Zusammenfuhrung Wohnungsbedarfe nach
Teilsegmenten

Der Gesamtbedarf, der im Folgenden auf die Teilsegmente des Wohnundsmar
tes verteilt wird, umfasst den Bedarf, der aus der Haushaltsentwicklung und
dem Ersatzbedarf im Zeitraum 2016 bis 2030 entsteht. Der Gesamtbedarf wird
anhand der Wohneigentimerquote (Basis Zensus 2011) zunéchst auf das E
gentumssegment (Eigenheime und Eigentumswohnungen) und das Mgetse
ment verteilt. Im Rahmen der Prognose wird davon ausgegangen, dass die
Wohneigentimerquote im Kreis Kleve kiinftig konstant bleibt. Die Unterteilung
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des Bedarfs auf die Eigentumswohnungen und Eigenheime erfolgt im Rahmen
einer gutachterlichen Einschatzung unter Bericksichtigung der bisherigen
Baufertigstellungszahlen, der kunftigen Entwicklung der Altersstrukturen und
Zielgruppen am Wohnungsmarkt sowie der Einschatzungen der befragten
Marktexperten

Fir das weitere Herunterbrechen auf die Teilsegmente wird bei dem Markt fiir
Mietwohnungen der Bedarf fur 6ffentlich geférderte Wohnungen bertchksic
tigt. Insgesamt flieBen bei der Aufteilung auf die einzelnen Segmente die-z
vor dargestellten Analyseergebnisse, bspw. zur Kaufkraft oder zu SGBII-
Empfangern, aber auch Nachfrageindikatoren und die Einschatzungen der
kontaktierten Marktexperten ein. Der Bedarf fiir den Neubau offentlich gefo
derter Wohnungen orientiert sich am Verhéltnis zwischen dem Anteil von SGB
II-Empfangerhaushalten und dem Anteil preisgebundener Mietwohnungen am
Wohnungsbestand in MFH sowie den Baufertigstellungen geférderter
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau der letzten Jahre. Die ermittelten
Werte sind hierbei nicht als feststehender Bedarf zu sehen, sie dienen hierbei
lediglich als Anhaltspunk®. Zudem kann der aufgezeigte Bedarf an 6ffentlich
geférderten Mietwohnungen auch durch neue Bindungen in Bestandswatnu
gen, oder der Verlangerung auslaufender Bindungen gedeckt werden, de B
darfsdeckung muss demnach nicht zwingend in Neubauten erfolg&mgibt
sich beispielsweise ein rechnerischer Bedarf von 300 o6ffentlich geforderten
Mietwohnungen bis 2030, kénnen demnach 200 Wohneinheiten durch Neubau
und 100 Wohneinheiten durch neue Mietpreisbindungen in Bestandswolmau
gen geschaffen werden. Der rechnerische Bedarf an neuen freifinanzierten
Mietwohnungen wirde sich in diesem Beispiel folglich um 100 Wohneinheiten
erhdhen

Deutlich wird anhand der Aufteilung auf die Segmente eine ansteigende-B
deutung des Mehrfamilienhaussegmentes. Die anwachsende Bedeutungl+esu
tiert in gewissem Mal3e aus der prognostizierten Veranderung der Altersgtru
turen. Anhand der Bevolkerungsprognose wird deutlich, dass die Gruppe der
Senioren (Uber 65-Jahrige) im Kreis Kleve bis zum Jahr 2030 um rd. 38 Prozent
anwachsen wird. Zwar werden nicht alle der Senioren einen Wechsel in eine
altersgerechte und barrierefreie Wohnung anstreben, aus dem Wachstum he
aus entsteht jedoch ein hohes Potenzial fir die Umsetzung entsprechender
Wohnangebote. Die Gruppe derjenigen, die insbesondere flr den Erwerb eines
Eigenheims infrage kommt (30- bis unter 50-Jahrige), wéachst bis 2030 lg-ei
weit um rd. vier Prozent. Trotz steigender absoluter Zahl verliert diese Gruppe
anteilig bis 2030 an Bedeutung, da andere Altersgruppen starker wachsen.
Diese prognostizierte Entwicklung sollte bei der Planung neuer Baugebiete
beriicksichtigt werden. Ein Bedarf von rd. 12.100 Wohneinheiten in Mehrfam
lienhdusern (Eigentumswohnungen und Mietwohnungen) steht dementspr
chend 8.300 Wohnungen in Eindnd Zweifamilienh&usern gegenuber.

5 Fur eine ausfuhrlichere Betrachtung sind Analysen der einkommensschwadevilkerung in
allen 16 Kommunen sowie die Ruckkopplung der Ergebnisse mit allen relésam\kteuren (z.B.
kommunale Verwaltungen) nétig, die im Rahmen des vorliegenden Bagsmicht umzusetzen
waren.



Wohnungsmarktstudie Kreis Kleve

Tabelle24: Wohnungsbedarf nach Teilsegmenten des Wohnungsmarktes 2016-2030
o Gesamtbedarf  Eigentime- Bedarf EZFH  Bedarf ETW Bef(ijr?;fng/il\e/\r/tfrei ('jf?::tﬁ::fh
2016-2030 quote 2016-2030 2016-2030 2016-2030 gefordert
2016-2030
Bedburg-Hau 1.244 69,1% 647 213 260 124
Emmerich am Rhein 2.072 55,3% 731 414 622 305
Geldern 1.884 55,9% 791 262 529 301
Goch 1.747 56,6% 734 255 514 245
Issum 420 62,6% 202 61 115 42
Kalkar 426 61,2% 204 56 123 43
Kerken 379 63,5% 152 89 76 63
Kevelaer 1.848 56,7% 739 309 554 246
Kleve 3.081 48,5% 940 555 971 616
Kranenburg 938 71,9% 422 252 170 94
Rees 931 60,5% 372 191 233 135
Rheurdt 721 63,8% 288 172 144 117
Straelen 1.938 60,1% 775 390 523 250
Uedem 144 62,6% 58 33 32 22
Wachtendonk 704 56,6% 258 141 211 94
Weeze 1.949 64,7% 994 267 390 298
Kreis Kleve 20.426 57,7% 8.307 3.660 5.467 2.995

Quelle: INWIS 2018, Datenquelle Eigentimerquote: Zensus 2011

Gerade bei Kommunen mit geringen Bedarfen in einzelnen Segmenten sind die
auf den Steckbriefen angegeben jahrlichen Bedarfe als Orientierungswert zu
sehen, die nicht zwingend einen in einem Jahr umzusetzenden Bedarf aufze
gen. Ergibt sich beispielsweise ein rechnerischer Bedarf von drei Eigentim
wohnungen im Jahr, kdbnnen gegebenenfalls auch Projekte mit sechs rzige
tumswohnungen in zwei Jahren zielfuhrend und bedarfsgerecht sein.

Wohnungsbedarf und Baufertigstellungen im Vergleich

Zur Einordnung der Ergebnisse erfolgt eine Gegenuberstellung des progrost
zierten jahrlichen Bedarfs mit den durchschnittlichen Baufertigstellungen der
letzten Jahre. Erganzend sei darauf hingewiesen, dass die Grundlage der da
gestellten Wohnungsbedarfsprognose das Basisjahr 2016 ist. Der Bedarnf-wu
de fur das Jahr 2030 im Vergleich zum Jahr 2016 berechnet. Insgesamt stellt
sich der Bedarf jedoch etwas geringer dar, da im Jahr 2017 bereits Wohnei
heiten fertig gestellt wurden - vgl. hierzu auch Tab. 2&rundsatzlich liegt der
jahrliche Gesamtbedarf bis 2030 im Kreis Kleve hdher als die durchschiittl
chen Baufertigstellungen der Jahre 2013-2017. Dies ist vor allem auf den von
IT.NRW prognostizierten Einwohnerzuwachs zurtickzufuhren. So erhéht sich
der jahrliche Gesamtbedarf im Vergleich zu den bisherigen BaufertigsteHu
gen vor allem in den Kommunen, bei denen die Bevdlkerung bis 2030 z
nimmt, wahrend in Kommunen mit negativer Bevdlkerungsentwicklung bis
2030 ein niedrigerer Gesamtbedarf berechnet wurde. Ausnahmen sindl-Ge
dern und Rees, wo trotz rucklaufiger Bevolkerungsentwicklung der jahrliche
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Gesamtbedarf hoher ausféllt, als die Baufertigstellungen zwischen 2013 und
2017. Dies ist in beiden Fallen vor allem auf einen erhéhten Nachholbedarf im
Jahr 2016 zurtickzufihren. In der Stadt Kleve liegt der jahrliche Gesanaldd
trotz positiver Bevdlkerungsentwicklung ebenfalls unterhalb der Baufertigdte
lungszahlen. Hierbei ist aber festzuhalten, dass insbesondere in den letzten
Jahren die Baufertigstellungen deutlich angestiegen sind.

Tabelle25: Jahrlicher Wohnungsbedarf und Baufertigstellungen der letzten Jahre
Vergleich
Kommune/Kennzahlen Jahrlicher Gesamtbedarf @ Baufertigstellungen
2013-2017
Bedburg-Hau 89 43
Emmerich am Rhein 148 83
Geldern 135 96
Goch 125 136
Issum 30 18
Kalkar 30 41
Kerken 27 42
Kevelaer 132 77
Kleve 220 227
Kranenburg 67 &
Rees 66 42
Rheurdt 52 11
Straelen 138 58
Uedem 10 16
Wachtendonk 50 18
Weeze 139 40
Kreis Kleve 1.458 985

Quelle: INWIS 201®atengrundlage: IT.NRW

Wohnungsbedarf abzuglich der Baufertigstellungen 2017

Die bisher dargestellten Ergebnisse der Wohnungsbedarfsprognose haben das
Basisjahr 2016 als Grundlage. Fur das Jahr 2017 lagen zum Zeitpunkt aer B
rechnung und Berichtserstellung nicht alle fir die Berechnung bendtigten
Daten vor. Insgesamt stellt sich der Bedarf daher etwas geringer als der e
rechnete Bedarf dar, da im Jahr 2017 Wohneinheiten fertig gestellt wurden.
Zur Einordnung der Ergebnisse erfolgt daher abschlieRend eine Gegeniibe
stellung des prognostizierten jahrlichen Bedarfs (2016-2030) mit den Baanf
tigstellungen des Jahres 2017. Es handelt sich hierbei um eine erganzende
Darstellung. Eine Berechnung des Bedarfs nach Segmenten ab 2018 ist jedoch
nicht moglich, da keine ausreichenden Informationen dariiber vorliegen, wie
sich die Bautatigkeit des Jahres 2017 auf die einzelnen Segmente aufteilt. Die
Ergebnisse sind in Tabelle 25 dargestellt. Zu den offentlich geférderten Mie
wohnungen sei ergéanzt, dass 2017 lediglich in drei Kommunen Baufertigiste
lungen in diesem Bereich festgestellt wurden: Emmerich am Rhein (19 WE),
Goch (6 WE) und Kleve (54 WE). Diese offentlich geférderten Wohneinheiten
sind in der Bautatigkeit des Jahres 201 Tabelle 24 enthalten. Der Bedarf an
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offentlich geférderten Mietwohnungen (2016-2030) in Kleve verringesich
demnach von den dargestellten 616 Wohneinheiten auf 562 Wohneinheiten.

Tabelle26: Berechnung Wohnungsbedarf ab 2018

Gesamtbedarf (dem- Bautétigkeit des

Verbleibender Wohnungse-

Kommune/Kennzahlen grdagrsf():gglg_rzsoegéb— Jahrezso(ll\;eubau) darf 2018-2030
Bedburg-Hau 1.244 30 1.214
Emmerich am Rhein 2.072 119 1.953
Geldern 1.884 108 1.776
Goch 1.747 119 1.628
Issum 420 2 418
Kalkar 426 45 381
Kerken 379 81 298
Kevelaer 1.848 76 1.772
Kleve 3.081 305 2.776
Kranenburg 938 40 898
Rees 931 65 866
Rheurdt 721 4 717
Straelen 1.938 58 1.880
Uedem 144 0 144
Wachtendonk 704 11 693
Weeze 1.949 65 1.884
Kreis Kleve 20.426 1.128 19.298

Quelle: INWIS 2018; Datengrundlage: IT.NRW

Nachfragepotenzial fir altersgerechte Wohnungen

Im Folgenden wird der Frage nachgegangen, wie grof3 das kinftige Potenzial
an altersgerechten Wohnungen (ohne angegliederte Serviceleistungen wie in
Projekten des betreuten Wohnens/Wohnen mit Service) ist. Der quantitative
Bedarf kann allerdings nur grob anhand einer Modellrechnung abgeschétzt
werden, fur die die vorausgeschatzte Zunahme der Personen Uber 60 Jahre im
Rahmen der Bevdlkerungsprognose von IT.NRW genutzt wird. Folgenale A
nahmen werden zugrunde gelegt, um das Nachfragepotenzial bis 2030 aufz
zeigen:

Nachfrager von altengerechten Wohnungen ohne Service sind Haushalte im
Alter von 60 bis 80 Jahren. Als Grundlage wird die prognostizierte Persone
zahl im Alter von 60 bis 80 Jahren im Jahr 2030 angenommen. Die Urhrec
nung in Haushalte erfolgt anhand empirischer Daten zur durchschnittlichen
Haushaltsgréf3e nach Altersgruppen. Im Ergebnis betrifft dies im Kreis Kleve
im Jahr 2030 rd. 61.000 Haushalte.

,P B3URMHNW U:RKQWUHQGYV U ZXUGHQ LP $XIWUDJ GHV *G: %XQGHV
deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. von InWIS GmbH und

Analyse und Konzepte GmbH Wohnwiinsche und Wohnsituation anhand einer

bundesweiten Befragung untersucht. Demnach &ufRerten 34 Prozent der B
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fragten ab 50 Jahre, dass sie im Alter in eine altengerecht ausgestattetehwo
nung umziehen wollen oder ihre eigene Wohnung gerne altengerecht umbauen
wirden. Im Kreis Kleve belduft sich das Potenzial somit auf rd. 20.75@&us-
halte. Die Befragung ergab zudem, dass 26 Prozent derjenigen, die eihe a
tersgerechte ~ Wohnung préaferieren, keine kombinierten (efl
ge-)Dienstleistungen wiinschen. Fir den Kreis entspricht dies einem Potenzial
in H6he von rd. 5.400 Haushalten.

Der genaue Bestand an barrierearmen bzw. barrierefreien Wohnungen im Kreis
Kleve ist nicht bekannt. Schatzungen unterschiedlicher Institute gehen davon
aus, dass rd. 1,0 bis 1,4 Prozent aller Wohnungen in Deutschland barrierearm
sind. Ubertragen auf den Kreis Kleve bedeutet dies, dass 2016 zwischen 1.360
und 1.900 Wohnungen barrierearm ausgestaltet sind. Zieht man diese von
dem errechneten Gesamtpotenzial ab, verbleibt ein Nachfragepotenzial von rd.
3.500 bis rd. 4.040 Wohnungen bis zum Jahr 2030. Dieses braucht jedoch
nicht zu 100 Prozent durch Neubau abgedeckt werden, bereits kleinere3va
nahmen im Bestand reichen aus, um eine barrierearme Wohnsituation lerz
stellen. Das Nachfragepotenzial ist demnach nicht mit einem kinftigenuNe
baupotenzial gleichzusetzen. Es sei aber nochmals ausdrticklich darauf bing
wiesen, dass es sich hierbei lediglich um eine grobe Modellrechnung handelt.

4.4. Handlungsempfehlungen

Die vorangegangene Analyse hat einen angespannten Wohnungsmarkt im Kreis
Kleve, insbesondere im Segment der Mietwohnungen, aufgezeigt. So sind es
vor allem kleinere (bis rd. 50 m?2) und groRRere (ab 90 m2, flr Familie)/ch-
nungen und vor allem das untere Preissegment, die eine erhdhte Nachfrage
generieren Dies wurde durch die lokalen Marktakteure bestétigt, denen zlfo
ge insbesondere bezahlbarer Wohnraum fehlt. Einkommensstarke Gruppen
haben hingegen keine Schwierigkeiten, sich im Kreis Kleve mit Wohnraum zu
versorgen. Insgesamt konstatieren die befragten Experten, dass der hwo
nungsmarkt im Kreis Kleve durch eine erhéhte Nachfrage bei einem gleiéhze
tig knappen Wohnungsangebot gekennzeichnet ist. Wohnungsbedarf sehen die
Experten in allen Kommunen des Kreises, verstarkt jedoch in der Stadt Kleve,
u.a. aufgrund der Hochschule Rhein-Waal. So treten dort vermehrt Studenten
als Nachfrager auf, ebenso wie in Kranenburg, wo Studenten aus Nimwegen
einen im Vergleich gunstigen Wohnraum finden. Auch in Bedburg-Hau, Goch
und Emmerich am Rhein ist eine Nachfrage aufgrund der Nahe zur Stadt Kleve
gegeben. Studenten fragen vor allem zentral gelegene, mdoblierte, gleichzeitig
aber auch preisginstige Wohnungen nach. Moblierte Appartements inuNe
baubereich sind jedoch eher im hdherpreisigen Bereich angesiedelt undrwe
den von uns daher nur in geringer Zahl empfohlen. Neben den Studenten fr
gen auch Singles und Alleinerziehende kleinere und zentral gelegene Watnu
gen nach, fir welche ein entsprechendes Angebot insbesondere im preisgin
tigen Bereich geschaffen werden sollte.

Die Analysen haben auch gezeigt, dass die Zahl 6ffentlich geférderterhwo
nungen ohne Verlangerung der Preis- bzw. Belegungsbindung oder dem-Ne
bau o6ffentlich geférderter Wohnungen in den kommenden Jahren steti a
nehmen wird Allein in der Stadt Kleve werden 321 neue o6ffentlich geférderte
Mietwohnungen (oder alternativ Verlangerungen von Bindungen) bis 2030
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bendtigt, um auslaufende Bindungen zu ersetzen. Geht man davon aus, dass
die einkommensschwache Nachfrageseite eher groRer wird (die Zahl der B
darfsgemeinschaften nach SGB Il ist den letzten Jahren kontinuierlich ang

stiegH Q %KUW GLHV ]X ZHLWHUHQ (QJS!VVHQ LP UEH]DKOEDUHQU

Wohnungsmarkt. Aus diesem Grund empfehlen wir den Bau o6ffentlich gefé
derter Mietwohnungen. Offentlich geférderter Wohnungsbau kann u.U. zudem
dazu beitragen, Kosten fir Kommunen zu senken. Gibt es ausreichend afitrakt
ven offentlich geférderten Wohnraum zu einer Bewilligungsmiete, die niedr
ger ausfallt, als die Kosten der Unterkunft in der jeweiligen Kommune, kénnen
hier ggf. Einsparpotentiale bestehen, wenn Leistungsempfanger in die gefo
derten Wohnungen ziehen, sofern sie vorher in Wohnungen gewohnt haben,
die preislich oberhalb der Bewilligungsmiete lagenDie Bedarfe verteilen sich
dabei im Kreisgebiet unterschiedlich. In eher landlichen Kommunen mib-h
hem Anteil von Einfamilienhdusern fallt der Bedarf an 6ffentlich gefénden
Mietwohnungen niedriger aus als in Stadten wie bspw. Kleve.

Gleichzeitig zeigt die Bevélkerungsprognose (vgl. dazu auch Angaben auf den
Steckbriefen), dass die Gruppe der Senioren groRer wird, was den Wohisang
bedarf quantitativ und qualitativ beeinflusst. So werden seniorengerechte
Wohnungen bendtigt (barrierearm bzw. barrierefrei), um Umziige aus oftmals
zu grofRen und wenig zielgruppengerechten Einfamilienh&dusern in zentrat g
legene Eigentums- oder Mietwohnungen in der Nahe zentraler Infrastrukturen
zu ermoglichen und einen Generationenwechsel im Bestand zu férdern, in dem
der Wohnraum von jungen Familien bezogen werden kann. Im Zuge der Di
kussion um das Thema steigende Altersarmut kann auch hier ein Bedarf an
offentlich geférderten Wohnungen abgeleitet werden. Laut Experteneinstha
zung treten Senioren verstarkt in den sudlichen Kommunen als Nachfrager auf.

Auf Basis der Wohnungsmarktstudie empfehlen wir insbesondere die Baut
tigkeit im Geschosswohnungsbau im Kreis Kleve auszubauen. Die Kreisgiesel
schaft kann maf3geblich dazu beitragen, bedarfs- und zielgruppengerechte
Wohnungsangebote zu schaffen.

Aus diesen Grinden empfehlen wiiir alle Kommunenm Kreis Kleve fir den
Geschosswohnungsbagrundlegend Folgendes:

x Neubauten nach Mdglichkeitarrierearm, in Teilen sofern méglich
auch barrierefrei errichten

X Neubauten zentral gelegen errichten, insbesondere Miet- und Hige
tumswohnungen flr die Zielgruppe der Senioren (Nahe zu Infrastru
tureinrichtungen)

X Mischung ausallen WohnungsgroRen bei Miet- und Eigentumsto
nungen. In den Steckbriefen werden die Wohnflachenklassen genannt,
die im Rahmen der Analyse erh6hte Nachfragewerte aufgezeigt haben.
Grundsatzlich zeigt sich im Kreis ein Bedarf an folgenden Wolanfl
chen:

o kleine Wohnungen bis rd. 50 m2 (bspw. fiir Singles oderust
denten)

0o Wohnungen mit 50 bis 70 m2 (bspw. fur Paare, Alleineezi
hende oder Senioren)

6 H.



|I' Wohnungsmarktstudie Kreis Kleve

X Wohnungen fur Familiefab 90 m?) werden ebenfalls empfohlen,la
lerdings in geringerer Zahl, da diese aufgrund der Gro3e haufig za+ h
hen Mietpreisen fuhren, welche in Konkurrenz zu Eigenheimen treten.
Wohnungen ab 90 m? sollten demnach zum Teil im Bereich der 6ffen
lich geférderten Wohnungen errichtet werden

X Mischungaus frei finanzierten (nach Mdglichkeit trotzdem preisgién
tigen) und offentlich geférderten Wohnungén

Die genannten Empfehlungen gelten allgemein fur alle Kommunen des Kreises

Kleve. In den folgenden Steckbriefen werden die Empfehlungen je nacls-Au
gangssituation fur die jeweiligen Kommunen ggf. weiter ausdifferenziert oder

erganzt. Erganzend sei darauf hingewiesen, dass die genannten Schwerpunkte

U % HV R Q G H UEhypferuhgérvdarstellen sollen. Hieraus ist nicht abz

OHLWHQ GDVV QXU LQ GHQ 6HJPHQWHQ JHEDXW ZHU(
) R N X V Ennkeidtinet sind. Andere Angebote, bspw. Wohnungen mit 70 bis

90 m2 Wohnflache oder auch Wohnungen fiir anspruchsvolle oder kaufkraftige
Zielgruppen (bspw. um die 9,00 Euro/m?) wirden im Neubau auch eineten

sprechende Nachfrage erfahremder Handlungsbedarf ist aus gutachterlicher

Sicht jedoch etwas geringer, sodass diese Angebote ergdnzend angeboten

werden sollten.=XGHP OLHIHUW GHU +LQZHLVY U%HVRQGHUHU
%EHU GLH $Q]DKO GHU :RKQHLQKHLWHQ LP MHZHLOLJ
) RN X V Btudeatenwohnungen in der Stadt Kleve filhrt demnach nicht aut

matisch dazu, dass der Markt fur beliebig viele Studentenwohnungen aufpa

mefahig ist. Es liefert aber einen Hinweis darauf, dass in der Analyse ire-di

sem Bereich Defizite ermittelt wurden.

Auf Basis der Wohnungsmarktstudie empfehlen wir insbesondere die Baut
tigkeit im Geschosswohnungsbau fir die oben genannten Zielgruppen im Kreis
Kleve auszubauen. Die Kreisgesellschaft kann mafigeblich dazu beitragen,
bedarfs- und zielgruppengerechte Wohnungsangebote im Kreis Kleve zufscha
fen - insbesondere beim preisgunstigen Wohnraum.

5. Steckbriefe der Kommunen

Die Steckbriefe enthalten die wichtigsten Kenndaten sowie die errechneten
Wohnungsbedarfe in den einzelnen Segmenten von 2016 bis 2030. Zudem
werden die Handlungsempfehlungen auf Besonderheiten in den einzelnen
Kommunen angepasst.

& Vergleiche hierzu auch die jeweiligen Gegentiberstellungen von Preissegtan und Wohnung-
gréRBenklassen in den vier ermittelten Regionen fur besonders nachgefragte Prersd Wohnung-
klassen



KOMMUNALSTECKBRIBEBedburg-Hau

“

Bl

AUSGANGSSITUATION

78%6

LNLPHGL

'LH *HPHLQGH %HGEXUJ +DX EHIQGHW VLFK LP 1RU
GHQ GHV .UHLVHV .OHYH 1HEHQ HLQHU GHU JU_ jWt
,OLQLNHQ 15:V LVW %HGEXUJ +DX YRU DOOHP [%U
GDV .XQVWPXVHXP LP 6FKORVV OR\ODQG EHNDQ
QW 'LH *HPHLQGH SURIWLHUW GXUFK LKUH JHQWU
/IDJH LP .UHLV XQG GXUFK GLH 1'KH ]XU .UHLV
VWDGW .OHYH 1HEHQ ]ZHEL GXUFK GDV *HPHLQGHJH
ELHW YHUODXIHQGH %XQGHVVWUD{HQ EHIQGHW VLF
%HGEXUJ +DX DXFK HLQ %DKQKRI PLW UHJLRQDOH!
$QELQGXQJ %HGEXUJ +DX LVW GXUFK HLQH SRVLWL
%HY, ONHUXQJVHQWZLFNOXQJ XQG HLQHQ SRVLWLY
‘DQGHUXQJVVDOGR JHSU!JW

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO ]XP
..’ (LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ +30% 7 +28% A
'.‘ § :-DQGHUXQJVVDOGR MH? (: 7| +8,8 A
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 3,8 % 74 %

$OWHUVVSH]LIVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR

unter 18

18 bis unter 25

25 bis unter 30

30 bis unter 50

50 bis unter 65

65 und alter

50 150 250 350 450

-50
mWanderungssaldo = Fortziige = Zuziige

Eigentimerquote 2011 57,7 %
Wohnungsleerstand 20F1 25%
@ Preise von Mietwohnungén aP 6,70 €/m?
@ Nachfrage nach Mietwohnungén +LWV ORQDW +LWV ORQDW
@ Nachfrage nach Einfamilienhausern +d/Nénat 785 Hits/Monat
@ Kaufpreise von Einfamilienhausetn a a
§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ*MH 4,1: 3,1

"THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ
"THQWOLFK JHI,UGHUWH OLI-FWZRK@Qi@@HSQLIM)-I (:
@ jahrliche Bewilligungen 2008-201%

@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7 1,8
BURJQRVWL]LHUWHUV %HVWDQG EIL20,4% (0,38 WE je 100 EW)



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

Bevolkerung insgesamt

. unter 18
' “ 65 bis unter 75

75 und alter

68,0%

-20% -10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

m Bedburg-Hau u Kreis Kleve

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030

Wohnungsbedarf Jahrlicher Wohnungs-
gesamt bis 2030 (in WE) | bedarf bis 2030 (in WE)*

Ein- und Zweifamilienhaus 647 46

A Eigentumswohnung 213 15

OLHWZRKQXQJ IUHL|iQDQ]L HEOW

OLHWZRKQXQJ i JHI UGHUW?4

GESAMT 1.244 89

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

3 ,JJHQWOLFK JHILUGHUWH OLHWZRKQXQJHQ .DXP %HZLOOLJXQJHQ XQG NHL

LQ GHQ OHW]WHQ 1%QIl -DKUHQ 5%FNJDQJJ MiBchung alsL V SURJQRVWL]LHUYV

IUHL f{QDQJLHUWHQ LQVE SUHLVJ%ZQVWLJH XQG ,iHQWOLFK JHI,UGHUWHQ
3  steigender Anteil an Senioren] 1HXEDXWHQ EDUULHUHDUP E]Z EDUULHUHIUHL HUULFK
1HXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH OLHW XQG (
GLH =LHOJUXSSH GHU 6HQLRUHQ 1}KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJHC
3 Mischung aus verschiedenen Wohnungsgrof3en bei Miet- und Eigentumswohnungen,

GDEHL DEHU EHVRQGHUHU )RNXV DXI

3 NOHLQH :RKQXQJHQ ELV Pt EVSZ 1%U 6LQJOHV

) RKQXQJHQ PLW ELV Pt EVSZ 1%U $OOHLQHU]JLHKHQGH 3DDUH RG
) JURjH :RKQXQJHQ DE E]z Pt EVSZ )DPLOLHQ

[ 6WXGHQWHQDSSDUWHPHQWY LQ JHZLVVHP 8PIDQJ DXIJUXQG GHU 1}KH ]XlL
falls moglich

[ '"HU :RKQXQJVEHGDUI LQ %HGEXUJ +DX VHW]W VLFK LQVEHVRQGHUH DXV t
LVFKHQ 1DFKKROEHGDUI LP $XVJDQJVMDKU IX¥VDPPHQ VRGDVV YRU DO

ger Bedarf besteht

f
, QWHJULHUWHY +DQGOXQJYV
,P 2NWREHU EHVFKORVV GHU 5DW GH
$XIVWHOOXQJ HLQHV ,QWHJULHUWHQ +D

GH]JHQWU
GH]JHQWU

GHU Q,UGOLFKH 7HLO GHU /DQGHVNOLQL

J +DX GLH

1%U GDV *HPHLQ
O GDV *HPHLQ
W DXVJHEDXW
OLVFKIJHELHWYV

XP XQG GLH /DQGHVNOLQLN ,Q
XP DOV 6LHGOXQJV XQG 9HUVI

quartier umgewandelt und das Zusammenwachsen des Zentrums n

'LH ]XU]JHLW QRFK
ELHWHW 3RWHQ]LDO

4XHOOH ,7 15: 4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)

2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit 4XHOOH ,7 15: *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ
3 Quelle: Zensus 2011 4XHOOH 15: %DQN



KOMMUNALSTECKBRIEEMmMerich am Rhein

'LH +DQVHVWDGW (PPHULFK DP 5KHLQ EHiQGHW
‘ VLFK LP !X{HUVWHQ 1RUGHQ GHV .UHLVHV .OHYH XQ

JUHQ]W LP 1RUGHQ DQ GLH 1LHGHUODQGH DQ ZEH
GHQ V%GOLFK YHUODXIHQGHQ 5KHLQ VSDQQW VLFK
O!QJVWH +!QJHEU%FNH '"HXWVFKODQGYV ZHOFKH GLF
BWDGW DQ .OHYH DQELQGHW 'XUFK GLH /DJH DP
5KHLQ KDW (PPHULFK HLQHQ KRKHQ (UKROXQJVZHUYV
XQG JLHKW EHVRQGHUV 7RXULVWHQ DQ $QJHEXQGH
LVW GLH 6WDGW GXUFK GLH $XWREDKQ $ ]ZHL %X¢
GHVVWUD{HQ VRZLH HLQHQ %DKQKRI PLW UHJLRQDC
$QELQGXQJ ,Q (PPHULFK-LVW VRZRKO HLQH SRVL
WLYH %HY ONHUXQJVHQWZLFNOXQJ DOV DXFK HLQ |
LQO DOOHQ $OWHUNODVVHQ SRVLWLYHQ :DQGHUXQJ\
GR IHVW]XVWHOOHQ

AUSGANGSSITUATION

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO ]XP
. ’ (LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ +27% S +28% A
"‘ § :-DQGHUXQJVVDOGR MH? (: 9 +8,8 A
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 74 %

$OWHUVVSH]LIVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR

unter 18

18 bis unter 25

25 bis unter 30

30 bis unter 50

50 bis unter 65

65 und alter

-100 0 100 200 300 400 500 600 700

= Wanderungssaldo = Fortzlige m Zuziige

Eigentimerquote 2011 55,3 % 57,7 %
Wohnungsleerstand 20F1 3,3% 25%

@ Preise von Mietwohnungén 6,54 €/m? 6,70 €/m?

@ Nachfrage nach Mietwohnungén +LWV ORQDW +LWV ORQDW
@ Nachfrage nach Einfamilienhausern 555 Hits/Monat 785 Hits/Monat

@ Kaufpreise von Einfamilienhausetn a a

§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ*MH 24: 3,1

“THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ
“THQWOLFK JHI,UGHUWH 0LHWZR K&%Ieinl ity (:

@ jahrliche Bewilligungen 2008-201%

@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7 2.2

- 0, i
3URJQRVWL]LHUWHU %HVWDQG L¢3 % (107 WEje 100 EW)



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

LA

Bevolkerung insgesamt

unter 18

65 bis unter 75

75 und élter

-10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

mEmmerich am Rhein u Kreis Kleve

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030

4\

Wohnungsbedarf Jahrlicher Wohnungs-
gesamt bis 2030 (in WE) | bedarf bis 2030 (in WE)*
Ein- und Zweifamilienhaus 731 52
Eigentumswohnung 414 30
OLHWZRKQXQJ IUHL|iQDQ]L He2a2v 44
OLHWZRKQXQJ ,i JHI,UGHU\WO05 22
GESAMT 2.072 148

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

R JHQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ .DXP )HUWLJVWHOOXQJHQ LQ
5%FNJDQJ XP ELV FURINQFRXVQL] DIKWW UHL iQDQ]JLHUWHQ LQVE SUH
J%QVWLJIH XQG ,iHQWOLFK JHI ,UGHUWHQ :RKQXQJHQ

3 +RKHU $QWHLO 6*%,, +DXVKDOWH LQ (PPHULFK BDP 5KHLQ GDKHU EHVRQ
VRUJIXQJ (LOQONRPPHQVVFKZDFKHU

3 steigender Anteil an Senioren] 1HXEDXWHQ EDUULHUHDUP E]Z EDUULHUHIUHL HUULFI

1HXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH OLHW XQG

GLH =LHOJUXSSH GHU 6HQLRUHQ 1/KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJH

3 Mischung aus verschiedenen Wohnungsgréen bei Miet- und Eigentumswohnungen, dabei
DEHU EHVRQGHUHU )RNXV DXI
R NOHLQH :RKQXQJHQ ELV Pt EVSZ 1%U 6LQJOHV
K] "RKQXQJHQ PLW ELV Pt EVSZ 1%U $OOHLQHU]JLHKHQGH 3DDUH R
R JUR{H :RKQXQJHQ DE Pt EVSZ )DPLOLHQ

3 6WXGHQWHQDSSDUWHPHQWY LQ JHZLVVHP 8PIDQJ DXIJUXQG GHU 1}KH ]X
maoglich

X

BEISPIELPROJEKTHVXQGKHLWVZRKQSDUN

Auf einem ehemaligen 35 ha groflen Kasernen-Gelande

HQWVWHKW HLQ *HVXQGKHLWVZRKQS
PHGL]LQLVFKHQ (LQULFKWXQJHQ XQG
1HEHQ HLQHU SV\FKRVRPDWLVFKHQ

=HQWUXP XQG HLQHU 3THIJHHLQULFKW
.LQGHUWDJHVVW|WWH HLQH JHQWWUYD
HUQ XQG 9ROOVRUWLPHQWHUQ XQG H:_
werden hier regulare Mietwohnungen, aber auch betreute =
Wohneinheiten und Wohnungen mit Service-Dienstleistungen
UHDOLVLHUW :DOG XQG 3DUNTIFKHQ
LFKH PLWHLQDQGHU YHUELQGHQ XQG

4XHOOH

,7 15: 4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)

2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit 4XHOOH ,7 15: *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ

3 Quelle: Zensus 2011

4XHOOH 15: %DQN



KOMMUNALSTECKBRIEGeldern

'LH 6WDGW *HOGHUQ OLHJW LP 6%GHQ GHV .UHLVI
_OHYH XQG JUHQ]W ZHVWOLFK DQ GLH 1LHGHUODOQ
XQG .VWOLFK DQ GHQ .UHLV :HVHO DQ 'D GLH 6WD¢
]X GHO HLQZRKQHUVW!UNVWHQ 6W!GWHQ GHV .UHL\
]'KOW XQG GLH )XONWLRQ HLQHV OLWWHO]HQWU X
HUI%OOW LVW HLQ EUHLWHV $QJHERW DQ (LQND]
SUEHLWY 6FKXO XQG JUHL]JHLWHLQULFKWXQJHQ )
‘ ]XiQGHQ 'XUFK ]ZHL %XQGHVVWUD{HQ XQG HLQH
%DKQVWUHENH PLW UHJLRQDOHQ 9HUELQGXQJHQ |
*HOGHUQ YHUNHKUOLFK JXW DQJHEXQGHQ 'LH %H"
_ONHUXQJ GHU 6WDGW HQWZLENHOWH VLFK LQ GHGQ
_______ JDQJHQHQ -DKUHQ DXIJUXQG YRQ :DQGHUXQJV
JHZLQQHQ LQ IDVW DOOHQ $OWHUVJUXSSHQ SRVLWI

AUSGANGSSITUATION

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO [XP
..’ (LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ +23% 7 +28% A
'.‘ § :-DQGHUXQJVVDOGR MH* (: +6,5 A +88 7
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 8,7 % 7,4 %

$OWHUVVSH]LIVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR

unter 18

18 bis unter 25

25 bis unter 30

30 bis unter 50

50 bis unter 65

65 und alter

-100 100 300 500 700 900

= Wanderungssaldo = Fortziige = Zuziige
Eigentimerquote 2011 57,7 %
Wohnungsleerstand 20F1 2,7 % 25%
@ Preise von Mietwohnungén 6,77 €/m? 6,70 €/m?
@ Nachfrage nach Mietwohnungén +LWV ORQDW +LWV ORQDW
@ Nachfrage nach Einfamilienhausern +LWYV 0RQ D85 Hits/Monat
@ Kaufpreise von Einfamilienhausetn a a
§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ*MH (: 23 3,1

“THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ

“THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQ X Q JH®! IMH (:
@ jahrliche Bewilligungen 2008-201% 15
@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7 55

3URJQRVWL]LHUWHU %HVWDQG ELV “( SUR (:



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

Bevolkerung insgesamt

unter 18

0
r.\‘

65 bis unter 75

75 und alter

-10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

u Geldern uKreis Kleve

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030
Wohnungsbedarf

Jahrlicher Wohnungs-

gesamt bis 2030 (in WE)

bedarf bis 2030 (in WE)*

Ein- und Zweifamilienhaus

Eigentumswohnung

4\

OLHWZRKQXQJ IUHL

OLHWZRKQXQJ ,i J

GESAMT

262
iQDQJLHUW

H1. UG H u3m

1.884

57

38

22

135

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

R IHQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ
GHQ OHW]WHQ 1%QI -DKUHQ 5%FNJDQJ ¥ PMischun§aL frei

{QDQJLHUWHQ LQVE SUHLVJ%QVWLJH XQG ,iIHQWOLFK JHI

HLQH %HZLOOLJXQJHQ XQG N
SURJQRVWL]LHUW
_UGHUWHQ :RK

) +RKHU $QWHLO 6*%,, +DXVKDOWH LQ *HOGHUQ GDKHU EHVRQGHUHU )RN

mensschwacher

X

GLH =LHOJUXSSH GHU 6HQLRUHQ
schiedenen WohnungsgréRen bei Miet- und Eigentumswohnungen, dabei aber besonderer

R steigender Anteil an Seniorenr] 1HXEDXWHQ EDUULHUHDUP E]Z EDUULHUHIUHL HUULF]
1HXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH OLHW XQG
1'KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJH

JRNXV DXI
R NOHLQH :RKQXQJHQ ELV Pt EVSZ 1%U 6LQJOHV
R 'RKQXQJHQ PLW ELV Pt EVSZ 1%U $OOHLQHU]JLHKHQGH 3DDUH R(
R JURjH :RKQXQJHQ DE E]|Z Pt EVSZ )DPLOLHQ
R 'HU :RKQXQJVEHGDUI LQ *HOGHUQ VHW]W VLFK LQVEHVRQGHUH DXV HLQ!

1DFKKROEHGDUI LP $XVJDQJVMDKU
besteht

BEISPIELPROJEKILHUVSDUN

Ein ehemaliger Guterbahnhof und das umliegende, insgesamt 44

KD JURjH $UHDO ZXUGH VHLW 1X HLQ HU XP
JHZDQGHOW 1HEHQ )O!FKHQ 1%U *HZHU) Q HQW
VWDQG KLHU YRU DOOHP :RKQEHEDXXQ OHQ 1RUG
Sid HaupterschlieBungsstrale wurde qualitativ hochwertiger

*HVFKRVVZRKQXQJVEDX PLW PD[LPDO @& LHUW
$XI XQWHUVFKLHGOLFK JURjHQ :RKQED iHUGHP
(LQIDPLOLHQK!XVHU LQ XQWHUVFKLH G iQGHQ
1,UGOLFK DQ GLH :RKQEHEDXXQJ JUHQ Q] PLW

IHQWOLFKHP &Dl« VRZLH HLQ JUR]%JLJ DQJHOHJWHU 30bW] DQ GHU DOV
TUHISXQNW GHU %HZRKQHU GHV 4XDUWLHUV JHQXW]W ZHUGHQ NDQQ

4XHOOH
2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit
3 Quelle: Zensus 2011

,7 15: 4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)

4XHOOH ,7 15: *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ
4XHOOH 15: %DQN

]XVDPPHQ VRGDVV YRU DOOHP HL



KOMMUNALSTECKBRIEGoch

AUSGANGSSITUATION

LNLPHGLQ

*RFK EHIQGHW VLFK LP :HVWHQ GHV .UHLVHV .OHYF
XQG JUHQ]W ZHVWOLFK DQ GLH 1LHGHUODQGH DQ

BWDGW JHK UW ]X GHQ HLQZRKQHUVW!UNVWHQ B6W!C
GHV .UHLVHV XQG LVW GXUFK 8QWHUQHKPHQ ZLH 'F
E\WWDU RGHU *RFKHU )DKU]JHXJEDX *PE+ HLQ ZLFK

WLJHU :LUWVFKDIWVVWDQGRUW 'XUFK GDV 6WDGYV
ELHW 1% KUW GLH $XWREDKQ $ ]ZHL %XQGHVVWUD|
VRZLH HLQH %DKQVWUHFNHPLW UHJLRQDOHQ 9HUE
XQJHQ 'XUFK HLQHQ SRVLWLYHQ :DQGHUXQJVVDOG
LQ IDVW DOOHQ $OWHUVNODVVHQ LVW LQ *RFK HLQ
WLYH %HY ONHUXQJVHQWZLFNOXQJ IHVW]XVWHOOH ¢

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO ]XP
..’ (LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ +25% 7 +28% A
'.‘ § :DQGHUXQJVVDOGR MH!* (: +70 | +88 A
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 74 % 7,4 %
$OWHUVVSH]LiIiVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR
unter 18
18 bis unter 25
25 bis unter 30
30 bis unter 50
50 bis unter 65
65 und alter
-100 160 360 500 700 900
® Wanderungssaldo ® Fortzlige ® Zuziige
Eigentimerquote 2011 56,6 % 57,7 %
Wohnungsleerstand 20F1 22 % 25%
@ Preise von Mietwohnungén ar 6,70 €/m?

@ Nachfrage nach Mietwohnungén

@ Nachfrage nach Einfamilienhausern

+LWV ORQDW +LWV ORQDW
+LWYV O0R @ D¥85 Hits/Monat

@ Kaufpreise von Einfamilienhausetn a a

§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ*MH 4.4: 3,1

“THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ

“THQWOLFK JHI _UGHUWH OLHWZRKQXQJHR@LMH (:

@ jahrliche Bewilligungen 2008-201% 25,6

@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7 14,8
BURJQRVWL]JLHUWHUWV %9HVWDQG ELV ( SUR (:



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

LA

Bevolkerung insgesamt

65 bis unter 75

75 und alter

unter 18

-10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

mGoch u Kreis Kleve

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030

4\

Wohnungsbedarf Jahrlicher Wohnungs-
gesamt bis 2030 (in WE) | bedarf bis 2030 (in WE)*
Ein- und Zweifamilienhaus 734 52
Eigentumswohnung 255 18
OLHWZRKQXQJ IUHL|iQDQ]L Huw 37
OLHWZRKQXQJ ,i JHI UGHUWws5 17
GESAMT 1.747 125

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

JHQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ B6WHLJHQGH %HZLOOLJXQJHQ
GHQ OHW]WHQ 1%QIl -DKUHQ WURW]GHP 5%F NJRigiungP ELV SURJQR
DXV IUHL iQDQ]JLHUWHQ LQVE SUHLVJ%QVWLJH XQG ,IHQWOLFK JHI,UGH!
steigender Anteil an Seniorend  1HXEDXWHQ EDUULHUHDUP E]Z EDUULHUHIUHL HUULF

1HXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH OLHW XQG
GLH =LHOJUXSSH GHU 6HQLRUHQ 1}KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJH
Mischung aus verschiedenen Wohnungsgréf3en bei Miet- und Eigentumswohnungen, dabei
DEHU EHVRQGHUHU )RNXV DXI
R NOHLQH :RKQXQJHQ ELV Pt EVSZ I1%U 6LQJOHYV
R 'RKQXQJHQ PLW ELV Pt EVSZ 1%U $OOHLQHUJLHKHQGH 3DDUH R(
R JUR{H :RKQXQJHQ DE Pt EVSZ )DPLOLHQ

6WXGHQWHQDSSDUWHPHQWY LQ JHZLVVHP 8PIDQJ DXIJUXQG GHU 1}KH ]X
maoglich

HOQWVWHKW HLQ LQQHQVWDGWQDKHY XQG KRFKZHUWLJHYV :RKQYLHUWHO $0OV OLWWHOSX
N%QVWOLFK DQJHOHJWHU 6HH XP GHQ VLFK YR UZLHJHQG (LQIDPLOLHQKDXVEHEDXXQJ
LVW GDV 4XDUWLHU GXUFK HLQHQ KRKHQ *U%QT'FKHQDQWHLO YRQ HEHQIDOOV ]Z Ol +HN
AXDUWLHUVSO!W]H VLQG HEHQIDOOV YRUKDQGHQ

4XHOOH

4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)

2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit 4XHOOH ,7 15: *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ

3 Quelle: Zensus 2011

4XHOOH 15: %DQN



KOMMUNALSTECKBRIBHBsSum

'LH

LVHV XQG JUHQ]W LP 2VWHQ DQ GHOQ
'XUFK ]JDKOUHLFKH 6SRUWYHUHLQH XQG HLQHI
JUHL]JHLWEDG KDW ,VVXP HLQ JXWHV JUHL]JHLWDQJHE
%HUJ PLW 'BPZLOG XQG 5RWZLOGJH
%HVXFK}

DQ

'"HU 2HUPWHU
KHIJHQ JLHKW DX{HUGHP M!KUOLFK YLHOH
'LH *HPHLQGH LVW GXUFK GLH $XWR
%XQGHVVWUD{H DQ GDV )HUQ
'DQGHUXQJV

QDFK
EDKQ $

*HPHLQGH
GHUXQJVVDOGR XQG HLQH SRVLWLYH

,VVXP
XQG HLQH
YHUNHKUQHW] DQJHEXQGHDQ
YHUOXVWHQ LQ GHQ $OWHUVNODVVHQ GHU

-'KULJHQ XQG GHU %EHU
LQVIJHVDPW HLQHQ SRVLWLYHQ

%HY, ONHUXC

*HPHLQGH ,VVXP OLHJW LP 6%GRVWHQ GHV .UH
.UHLV :HVHO

7URW]

-!KULJHQ NDQQ GLH

VHQWZLFEFNOXQJ DXIZHLVHQ

AUSGANGSSITUATION

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO ]XP
..’ (LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ +17% 5 +28% A
'.‘ § :DQGHUXQJVVDOGR MH ! (: +5,0 A +88
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 3,7% 7,4 %
$OWHUVVSH]LiIiVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR
unter 18
18 bis unter 25
25 bis unter 30
30 bis unter 50
50 bis unter 65
65 und alter
50 o 50 100 150 200 250
sWanderungssaldo  mFonzige  mZuziige
Eigentimerquote 2011 62,2 % 57,7 %
Wohnungsleerstand 20F1 25%
@ Preise von Mietwohnungén 6,36 €/m? 6,70 €/m?
@ Nachfrage nach Mietwohnungén +LWV 0

@ Nachfrage nach Einfamilienhausern

@ Kaufpreise von Einfamilienhdusetn

§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ*MH

660 Hits/Monat
a

14:

“THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ

"IHQWOLFK JHI,UGHUWH 0LHWZRK®3RKeiprd 1 H

@ jahrliche Bewilligungen 2008-201%

@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7

3URJQRVWL]LHUWHU %HVWDQG ELI°

0,6
0,6

RQDW +LWV ORQDW

785 Hits/Monat
a

3,1

(:

% (0,17 WE je 100 EW)



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

Bevolkerung insgesamt

’ unter 18
32 )-
"“ 65 bis unter 75

75 und alter

-10% 0% 10% 30% 40% 50% 60%

mssum mKreis Kleve

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030

Wohnungsbedarf Jahrlicher Wohnungs-
gesamt bis 2030 (in WE) | bedarf bis 2030 (in WE)*
Ein- und Zweifamilienhaus 202 14
A Eigentumswohnung 61 4
OLHWZRKQXQJ IUHL|IiQDQ]LHBEW 8
OLHWZRKQXQJ ,i JHI ,UGHUXg 3
GESAMT 420 30

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

R IHQWOLFK JHI ,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ .DXP %HZLOOLJXQJHQ XQG )H!L

OHW]WHQ 1%Ql -DKUHQ 5%FNJDQJ XP J Misching\aus freiSURJQRVWL]JLHUW

{QDQJLHUWHQ LQVE SUHLVJ%QVWLJH XQG ,iHQWOLFK JHI _UGHUWHQ :RK

3 bereits hoher Anteil alterer Bewohner und weiter steigender Anteil an SeniorénNeubau-
WHQ EDUULHUHDUP E]Z EDUULHUHIUHL HUULFKWHQ

ﬁ =LHOJUXSSH GHU 6HQLRUHQ 1}KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJHQ
m 3 Mischung aus verschiedenen WohnungsgréRen bei Miet- und Eigentumswohnungen, dabei
DEHU EHVRQGHUHU )RNXV DXI
m R NOHLQH :RKQXQJHQ ELV Pt EVSZ 1%U 6LQJOHV
K "RKQXQJHQ PLW ELV Pt EVSZ 1%U $OOHLQHU]JLHKHQGH 3DDUH R
R JUR{H :RKQXQJHQ DE Pt EVSZ )DPLOLHQ
[ 'HU :RKQXQJVEHGDUI LQ ,VVXP VHW]W VLFK LQVEHVRQGHUH DXV HLQHP |
1IDFKKROEHGDUI LP $XVJDQJVMDKU ]IXVDPPHQ VRGDVV YRU DOOHP HL
besteht

BEISPIELPROJEKTIHXH %HEDXXQJ 2U l
Sevelen

,P 5DKPHQ HLQHV U,QWHJULHUWHQ (QWZLFNO;:

HVU

VROO HLQ LP 2UWVNHUQ YRQ 6HYHOHQ JHOHJ ZHU
GHQ 9RUJHVHKHQ LVW HLQH 1XW]XQJVRLVFK !

VWOHLVWXQJHQ 3UD[HQ XQG :RKQHQ 'HU :RKe

des Neubaus soll insbesondere fir &ltere Menschen oder Mehrgenera-

WLRQVZRKQHQ YRUJHVHKHQ VHLQ XQG GHPHQ W LQ

4XHOOH ,7 15: 4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)

2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit 4XHOOH ,7 15: *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ

3 Quelle: Zensus 2011 4XHOOH 15: %DQN

d 1HXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH OLHW XQG



KOMMUNALSTECKBREEB.DOND U

AUSGANGSSITUATION

'LH 6WDGW .DONDU HUVWUHFNW VLFK HQWODQJ ¢
5KHLQV LP 2VWHQ GHV .UHLVHV 6%G VWOLFK JUH(
]JW GLH 6WDGW DQ GHQ .UHLV :HVHO DQ 'XUFK GL!
QLHGHUUKHLQLVFK JHSU!JWH /DQGVFKDIW XQG GH
KLVWRULVFKHQ 6WDGWNHUQ LVW .DONDU WRXULV
JHSU!JW ZEHUUHJLRQDO EHNDQQW LVW GLH 6WD
YRU DOOHP GXUFK GHQ )UHL]JHLWSDUN :LVVHOHU 6
PLW 1DWXUIUHLEDG XQG &DPSLQJSO!W]HQ (LQH

$QELQGXQJ DQ GDV 9HUNHKUVZHJHQHW] EHNRPPW
.DONDU GXUFK ]ZHL %XQGHVVWUD{HQ 'LH (LQZRK

QHUHQWZLFNOXQJ .DONDUV ZDU LQ GHQ YHUJDQJHGQ
-DKUHQ VWDELO XQG DXFK GHU :DQGHUXQJVVDOGR
SRVLWLY

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO ]XP
..’ (LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ +11% 5 +28% A
'.‘ § :-DQGHUXQJVVDOGR MH? (: +6,6 | +8,8 A
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 6,0 % 74 %

$OWHUVVSH]LIVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR

unter 18 -
18 bis unter 25 e _
25 bis unter 30
30 bis unter 50 “
50 bis unter 65 _
65 und alter .
-100 (I) l(I)O 200 300 400
m Wanderungssaldo u Fortziige ® Zuziige
Eigentimerquote 2011 61,2 % 57,7 %
Wohnungsleerstand 20F1 2,7 % 25%
@ Preise von Mietwohnungén 6,05 €/m? 6,70 €/m?
@ Nachfrage nach Mietwohnungén +LWV ORQDW +LWV ORQDW
@ Nachfrage nach Einfamilienhausern 663 Hits/Monat 785 Hits/Monat
@ Kaufpreise von Einfamilienhausetn a a
§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ*MH 3,qQ: 3,1

"IHQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ
"IHQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJIHBLMH (:

@ jahrliche Bewilligungen 2008-201% 08

@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7

0

BURJQRVWL]LHUWHU %HVWDQG E L-441% (0,75 WE je 100 EW)



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

Bevolkerung insgesamt

.!” unter 18
'.‘ 65 bis unter 75

75 und élter

5%

-10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

mKalkar u Kreis Kleve

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030
Wohnungsbedarf Jahrlicher Wohnungs-
gesamt bis 2030 (in WE) | bedarf bis 2030 (in WE)*

Ein- und Zweifamilienhaus 204 15

A Eigentumswohnung 56 4

OLHWZRKQXQJ IUHL|iQDQ]L28UW

OLHWZRKQXQJ ,i JHI,UGHUYW 3

GESAMT 426 30

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

R IHQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ .DXP %HZLOOLJXQJHQ XQG NH
GHQ OHW]WHQ 1%QI -DKUHQ WURW]GHP 5%FNJRigiungP ELV SURJQR
DXV IUHL iQDQ]JLHUWHQ LQVE SUHLVJ%QVWLJH XQG ,iIHQWOLFK JHI UGH

R steigender Anteil an Seniorenr] 1HXEDXWHQ EDUULHUHDUP E]Z EDUULHUHIUHL HUULF]

d 1HXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH OLHW XQG
GLH =LHOJUXSSH GHU 6HQLRUHQ 1!KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJH

m 3 Mischung aus verschiedenen Wohnungsgréen bei Miet- und Eigentumswohnungen, dabei
m DEHU EHVRQGHUHU )RNXV DXI
R ‘RKQXQJHQ PLW ELV Pt
m R JUR{H :RKQXQJHQ DE Pt EVSZ 1%U )DPLOLHQ
3 'HU :RKQXQJVEHGDUI LQ .DONDU VHW]W VLFK LQVEHVRQGHUH DXV HLQHF
1IDFKKROEHGDUI LP $XVJDQJVMDKU ]XVDPPHQ VRGDVV YRU DOOHP HL
besteht

BEISPIELPROJEKT _ Ferienhausgebiet Wisseler See

S8QPLWWHOEDU DP :LVVHOHU 6HH I
JHULHQKDXVJHELHW PLW +IXVHLU @
T'FKHQ ]ZLVFKHQ XQG Pt XI5/
]XP 6HH KDEHQ GLH %HZRKQHU ]DK= 2o
(UKROXQJVP JOLFKNHLWHQ 1HEHQ?_-£
] % 6HJHOQ 6XUIHQ RGHU 3DGGHO ' J
HLQH *DVWVW!WWH XQG HLQ %LHUJ’

4XHOOH ,7 15: 4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)
2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit 4XHOOH ,7 15: *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ
3 Quelle: Zensus 2011 4XHOOH 15: %DQN



KOMMUNALSTECKBREEE. HUNH Q

AUSGANGSSITUATION

LNLPHGL

'LH *HPHLQGH .HUNHQ EHiQGHW VLFK LP !X{HUVWHQ
6%GHQ GHV .UHLVHV XQG JUHQ]W V%GOLFK DQ GH
.UHLV 9LHUVHQ %HVRQGHUV EHNDQQW LVW .HUNHC
GHQ (\OOHU 6HH GHU ]XP 6FKZLPPHQ 5XGHUQ XQG
7UHWERRW IDKUHQ HLQO!GW 'LH *HPHLQGH SURIiWL
GXUFK GLH /DJH DQ ]ZHL %XQGHVVWUD{HQ XQG HLQ
$XWREDKQ =ZHL %DKQK,IH VRUJHQ 1%U HLQH JXW}
$QELQGXQJ DQ GDV UHJLRQDOH 6FKLHQHQQHW] 'L
%HY, ONHUXQJ GHU *HVDPWJHPHLQGH HQWZLFNHOV
VLFK LQ GHQ YHUJDQJHQHQ -DKUHQ DXIJUXQG YRC
‘DQGHUXQJVJHZLQQHQ LQ-IDVW DOOHQ $OWHUVJIUX
SHQ SRVLWLY

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO ]XP
..’ (LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ | +28% A
'.‘ § :DQGHUXQJVVDOGR MH ! (: +118 P +88
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 74 %

$OWHUVVSH]LIVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR

unter 18

18 bis unter 25

25 bis unter 30

30 bis unter 50

50 bis unter 65

65 und alter

100 300 500 700 900

® Wanderungssaldo ® Fortziige m Zuzige
Eigentimerquote 2011 63,5 % 57,7 %
Wohnungsleerstand 20F1 2,5% 25%
@ Preise von Mietwohnungén 6,66 €/m? 6,70 €/m?
@ Nachfrage nach Mietwohnungén +LWV ORQDW +LWV ORQDW
@ Nachfrage nach Einfamilienhausern +LWYV 0R QMB3Hits/Monat
@ Kaufpreise von Einfamilienhausetn a a
§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ*MH 2,8: 3,1

“THQWOLFK JHI ,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ
“THQWOLFK JHI,UGHUWH O0LHW ZRK &38yeisnl bt (:

@ jahrliche Bewilligungen 2008-201% 0,5

@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7
BURJQRVWL]JLHUWHUV %HVWDQG EL_§/7’4

0
% (0,17 WE je 100 EW)



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

Bevolkerung insgesamt

ozod w1
LA

65 bis unter 75

75 und &lter

23,50

-20% -10% 0% 10%  20%

mKerken

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030

30% 40%  50%

mKreis Kleve

Wohnungsbedarf Jahrlicher Wohnungs-
gesamt bis 2030 (in WE) | bedarf bis 2030 (in WE)*
. U 152 11
Ein- und Zweifamilienhaus
) 6
A Eigentumswohnung
76 5
OLHWZRKQXQJ IUHL|iQDQIJLHUW
63 4
OLHWZRKQXQJ ,i JHI UGHUW
379 27
GESAMT

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

R JHQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ .HLQH %HZLOOLJXQJHQ XQG )t
OHW]WHQ 1% QI -DKUHQ 5%FNJDQJ XPJ MischibyausfreiSURJQRVWL]LHUW
f{QDQJLHUWHQ LQVE SUHLVJ%QVWLJH XQG ,iHQWOLFK JHI, UGHUWHQ :RK

3 steigender Anteil an Senioren] 1HXEDXWHQ EDUULHUHDUP E]Z EDUULHUHIUHL HUULFI
R 1HXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH OLHW XQG
GLH =LHOJUXSSH GHU 6HQLRUHQ 1/KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJH
ﬁ 3 Mischung aus verschiedenen Wohnungsgréen bei Miet- und Eigentumswohnungen, dabei
m DEHU EHVRQGHUHU )RNXV DXI
R NOHLQH :RKQXQJHQ ELV Pt EVSZ 1%U 6LQJOHV
m R 'RKQXQJHQ PLW ELV Pt EVSZ 1%U $OOHLQHUJLHKHQGH 3DDUH RC
R JUR{H :RKQXQJHQ DE Pt EVSZ )DPLOLHQ
R '"HU :RKQXQJVEHGDUI LQ .HUNHQ VHW]W VLFK LQYEHVRQGHUH DXV HLQHF
1IDFKKROEHGDUI LP $XVJDQJVMDKU ]XVDPPHQ VRGDVV YRU DOOHP HL
besteht
3 ZEHUGXUFKVFKQLWWOLFKH .DXINUDIW LQ .HUNH® GDKHU DXFK 3URMHNYV

JUXSSHQ LP 1HXEDX GHQNEDU

BEISPIELPROJEKTHXEDXJHELHW LQ 1LHXNHUN

'HU 5DW GHU *HPHLQGH .HUNHQ KDW EHVFKORVVHQ GDV

KD JURjH *HO|QGH HLQHU

HKHPDOLJHQ .DUWRIHOJHQWUDOH LQ HLQ :RKQTXDUWLHU XP]XZDQGHOQ 9RUJHVHKHQ LV
Realisierung von vier Mehrfamilienhdusern mit sechs bis acht Wohneinheiten und

DFKW (LQJHOZRKQK!XVHUQ PLW ELV ]X ]ZHL :RKQHLQKHLWHQ ZHOFKH GXUFK HLQH 5LQJV

HUVFKORVVHQ ZHUGHQ VROOHQ
IDKUHQ LP (QGVWDGLXP

=XU]JHLW EHiIiQGHW VLFK GDV %HEDXXQJVSODQDXIVWHOC

4XHOOH ,7 15:
2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit

3 Quelle: Zensus 2011

4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)

4XHOOH
4XHOOH

.7 15 *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ
15: %DQN



KOMMUNALSTECKBRIBkevelaer

AUSGANGSSITUATION

78%6

LNLPHGL]

'LH 6WDGW .HYHODHU OLHJW PLWWLJ LP .UHLV .OF
XQG JUHQ]W ZHVWOLFK DQ GLH 1LHGHUODQGH XQ
_VWOLFK DQ GHQ .UHLV :HVHO DQ .HYHODHU LVW H!
GHU ZLFKWLJVWHQ ODULHQZDOOIDKUWVRUWH XQG ]
PLW LKUHU KLVWRULVFKHQ ,QQHQVWDGW PLW :DOO
VIHQWUHQ YLHOH 3LOJHU- XQG 7RXULVWHQ DQ $0Q.
EXQGHQ LVW GLH 6WDGW GXUFK GLH $XWREDKQ $
HLQH %XQGHVVWUD{HQ VRZLH HLQHQ %DKQKRI PL!
UHJLRQDOHU $QELQGXQJ 'XUFK HLQHQ SRVLWLYH
‘DQGHUXQJVVDOGR LQ IDVW DOOHQ $OWHUVNODVVH
. HYHODHU GXUFK HLQH SRVLWLYH %HY,ONHUXQJVH
ZLFNOXQJ JHSU!JW

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO ]XP
..’ (LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ +26% 7 +28% A
'.‘ § :-DQGHUXQJVVDOGR MH? (: +71 | +8,8 A
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 77 % 74 %

$OWHUVVSH]LIVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR

unter 18

18 bis unter 25

25 bis unter 30

30 bis unter 50

50 bis unter 65

65 und alter

0 100 200 300 400 500 600

= Wanderungssaldo = Fortziige = Zuziige
Eigentimerquote 2011 56,7 % 57,7 %

Wohnungsleerstand 20F1 2,3% 25%

@ Preise von Mietwohnungén ar 6,70 €/m?

@ Nachfrage nach Mietwohnungén +LWV ORQDW +LWV ORQDW
@ Nachfrage nach Einfamilienhausern +LWYV 0R QMB3Hits/Monat

@ Kaufpreise von Einfamilienhausetn a a

§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ*MH 26: 3,1

“IHQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ
“IHQWOLFK JHI _ UGHUWH 0LHWZR K &X3IRiHLIiA (:

@ jahrliche Bewilligungen 2008-201%

@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7
BURJQRVWL]JLHUWHUWV %9HVWDQG ELV

10,4
:( MH (:



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

o0
a9
LA

Bevdlkerung insgesamt

unter 18

65 bis unter 75

75 und alter

23,5%

-10%

mKevelaer

10%

20% 30% 40% 50% 60% 70%

mKreis Kleve

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030

Wohnungsbedarf Jahrlicher Wohnungs-
gesamt bis 2030 (in WE) | bedarf bis 2030 (in WE)*
Ein- und Zweifamilienhaus 53
A Eigentumswohnung 22
OLHWZRKQXQJ IUHL| QD Q]L H&AW 40
OLHWZRKQXQJ ,i JHI UGHU®6 18
GESAMT 1.848 132

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

R IHQWOLFK JHI UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ .DXP %HZLOOLJXQJHQ XQG ZH
GHQ OHW]WHQ 1%QI -DKUHQ 5%FNJDQJ XmMischungcau¥/frei SURJQRVWL]LHUW
{QDQJLHUWHQ LQVE SUHLVJ%QVWLJH XQG ,iHQWOLFK JHI _UGHUWHQ :RK
steigender Anteil an Seniorenr] 1HXEDXWHQ EDUULHUHDUP E]Z EDUULHUHIUHL HUULF
1HXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH OLHW XQG

GLH =LHOJUXSSH GHU 6HQLRUHQ 1/KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJH
Mischung aus verschiedenen WohnungsgréRen bei Miet- und Eigentumswohnungen, dabei
DEHU EHVRQGHUHU )RNXV DXI

R NOHLQH :RKQXQJHQ ELV Pt EVSZ 1%U 6LQJOHV
m R 'RKQXQJHQ PLW ELV Pt EVSZ 1%U $OOHLQHU]JLHKHQGH 3DDUH R(
R JURjH :RKQXQJHQ DE E]|Z Pt EVSZ )DPLOLHQ

BEISPIELPROJEKT __ Klostergarten Kevelaer

'XUFK GHQ 3URMHNWWU}]JHU &DULWDVYHU
.HYHODHU H9 ZXUGH GDV DOWHQJHUHFKWH
V#%EHUJUHLIHQGH :RKQTXDUWLHU U.ORVWHU
UHDOLVLHUW 'LH UXQG EDUULHUHIUHLHQ
tumswohnungen werden von uber 300 Menschen aller

*HQHUDWLRQHQ EHZRKQW $XFK 1%U DQ 'HP
XQG STHIJHEHG%UIWLJH OHQVFKHQ ELHWHQ
PHLQVFKDIWHQ PLW JHPHLQVFKDIWOLFK QX
SULYDWHQ 5}XPHQ YLHO $XIHQWKDOWVTXDO
EDUVFKDIWV]HQWUXP PLW &Dl« HLQ 4XDUWL
YHUVFKLHGHQH 6SRUW XQG )UHL]J]HLWDQJHE
WHUHU ZLFKWLIJHU %HVWDQGWHLO GHV 3UR
GHQ QDFKEDUVFKDIWOLFKHQ =XVDPPHQKDOW

4XHOOH ,7 15:

2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit
3 Quelle: Zensus 2011

4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)

4XHOOH ,7 15: *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ

4XHOOH 15: %DQN



KOMMUNALSTECKBRIBReve

’

78%6

AUSGANGSSITUATION

LNLPHGLQ

'LH .UHLVVWDGW .OHYH EHiQGHW VLFK LP 1RUGHC
GHV JOHLFKQDPLJHQ .UHLVHV XQG JUHQ]W Q. UGOL
DQ GHQ 5KHLQ VRZLH DQ GLH 1LHGHUODQGH DQ $¢
HLQZRKQHUVW!UNVWH 6WDGW GHV .UHLVHV HUI%OC
GLH )XQNWLRQ HLQHV OLWWHO]JHQWUXPV .OHYH LV
HLQJLJH 2UW GHV .UHLVHV PLW HLQHP +RFKVFKXO
VWDQGRUW GDU%EHU KLQDXV VLQG DOOH B6FKXOIR
LP 2UW YHUWUHWHQ 7URW] .OHYHV %HGHXWXQJ DO
LVVWDGW LVW VLH QXU GXUFK ]JZHL %XQGHVVWUDH
HLQHQ %DKQKRI PLW UHJLRQDOHU $QELQGXQJ DQ G
9HUNHKUVQHW] DQJHVFKORVVHQ $XIJUXQG GHV JX
DXVJHEDXWHQ %LOGXQJVDQJHERWHV LVW GHU :DC
GHUXQJVVDOGR XQG VRPLW DXFK GLH (LQZRKQHUHC
ZLFNOXQJ VWDUN SRVLWLY

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO ]XP
..’ (LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ +67% AN +28% A
'.‘ § :DQGHUXQJVVDOGR MH* (: +166 P +88 7
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 11,2 % 7,4 %
$OWHUVVSH]LiIiVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR
unter 18
18 bis unter 25
25 bis unter 30
30 bis unter 50
50 bis unter 65
65 und alter
260 4(‘)0 GE)O 800 1.000 1.200
® Wanderungssaldo = Fortziige m Zuzige
Eigentimerquote 2011 48,5 % 57,7 %
Wohnungsleerstand 20F1 2,8 % 25%
@ Preise von Mietwohnungén ar 6,70 €/m?

@ Nachfrage nach Mietwohnungén

@ Nachfrage nach Einfamilienhausern

+LWV ORQDW +LWV ORQDW
+LWV 0R @ D¥85 Hits/Monat

@ Kaufpreise von Einfamilienhausetn a a

§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ*MH 4.3 3,1

“THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ
“THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHW ZR K&IXKISi$ Q14 H (:

@ jahrliche Bewilligungen 2008-201%
@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7

88,2
57,5

BURJQRVWL]LHUWHU %HVWDQG E L&94 % (2,5WE je 100 EW)



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

Bevolkerung insgesamt

’ unter 18
."'.
"“ 65 bis unter 75

75 und élter

23,5%)|

-10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

uKleve = Kreis Kleve

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030

Wohnungsbedarf Jahrlicher Wohnungs-
gesamt bis 2030 (in WE) | bedarf bis 2030 (in WE)*

Ein- und Zweifamilienhaus 67

A Eigentumswohnung 555 40

OLHWZRKQXQJ IUHL|IQDQJLHUW

OLHWZRKQXQJ i JHI,UGHUWLG6 44

GESAMT 3.081 220

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

R HQWOLFK JHI UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ +RKH =DKO DQ %HZLOOLJXQJH
LQ GHQ OHW]WHQ 1%Ql -DKUHQ WURW]GHP 5%FNMiEQJ XP ELV SURJ
KXQJ DXV IUHL iQDQJLHUWHQ LQVE SUHLVJ%QVWLJH XQG ,IHQWOLFK JH

K +RKHU $QWHLO 6*%,, +DXVKDOWH LQ .OHYH GDKHU EHVRQGHUHU )RNXV
mensschwacher
3 steigender Anteil an Senioren] 1HXEDXWHQ EDUULHUHDUP E]Z EDUULHUHIUHL HUULFI
ﬁ R 1HXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH (LJHQWXPYV
m JUXSSH GHU 6HQLRUHQ 1'KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJHQ
3 Mischung aus verschiedenen WohnungsgréRen bei Miet- und Eigentumswohnungen, dabei
m DEHU EHVRQGHUHU )RNXV DXI
R NOHLQH :RKQXQJHQ ELV Pt EVSZ 1%U 6LQJOHV XQG 6WXGHQWHQ
R 'RKQXQJHQ PLW ELV Pt EVSZ 1%U $OOHLQHUJLHKHQGH 3DDUH R(
R JURj{H :RKQXQJHQ DE E]Z Pt EVSZ )DPLOLHQ

3 Kleve als Hochschulstandord % HVRQGHUHU )RNXV DXI NOHLQH :RKQHLQKHLWHQ ELV
XQG 6WXGHQWHQDSSDUWHPHQWY ELV Pt JJI EHUHLWYV P ,EOLHUW

BEISPIELPROJEKTOLPDVFKXW]VLHGOXQJ 0% KOHQEHUJ

Seit 2013 realisiert die Stadt Kleve im Rah-
men eines Forderprogrammes des Landes NRW
GLH .OLPDVFKXW]VLHGOXQJ O
%DXIHOGHUQ PLW HLQHU *U’ir-
KD ZHUGHQ HQHUJLHHT]LHQWI] Tk T8
unterschiedlichen Bauweisen und Wohnmodellen !
HQWZLFNHOW 1HEHQ OHKUIDP
garage und barrierefreien Wohnungen werden
DXFK S5HLKHQKDXV XQG (LQJHOJUXQGVW¥%FNH YHU
PDUNWHW *U%Q XQG *HPHLQVFKDIWVIIFKHQ VROOHQ
GHQ %YHZRKQHUQ GLH O0,JOLFKNHLW 1%U HLQ *HPHLQ
VFKDIWVJHI¥%JH JHEHQ 'LHVHV -DKU ZHUGHQ YRUDXV
VLFKWOLFK GLH OHW]WHQ +}XVHU IHUWLJJHVWHOOW

4XHOOH ,7 15: 4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)

2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit 4XHOOH ,7 15: *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ
3 Quelle: Zensus 2011 4XHOOH 15: %DQN



KOMMUNALSTECKBRIB&ranenburg

AUSGANGSSITUATION

ILNLPHGLO

'LH *HPHLQGH .UDQHQEXUJ OLHJW LP 1RUGZHVWH
GHV .UHLVHV .OHYH XQG JUHQ]W ZHVWOLFK DQ GLH
HUODQGH DQ *URjH 7HLOH GHV *HPHLQGHJHELH\
VLQG GXUFK XQEHVLHGHOWH 1DWXUODQGVFKDIWH
‘DOGT!FKHQ LP 6%GHQ RGHU GLH 5KHLQQLHGHUXQ
GHU '%1HO LP 1RUGHQ JHSU!JW 'XUFK .UDQHQEXUJ
YHUODXIHQ ]ZHL %XQGHVVWUD{HQ GLH GLH *HPHL
DQ GDV 9HUNHKUVQHW] DQVFKOLH{HQ 'XUFK GLH 1
DQ GLH .UHLVVWDGW .OHYH DEHU DXFK DQ GDV QL
O!'QGLVFKH 1LPZHJHQ LVW .UDQHQEXUJ HLQ EHOLH
'RKQVWDQGRUW XQG YHUJHLFKQHW VRZRKO HLQHQ
SRVLWLYHQ :DQGHUXQVVDOGR DOV DXFK HLQH VWD
LWLYH (LQZRKQHUHQWZLFNOXQJ

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO [XP
..’ (LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ +41% D +28% A
'.‘ § :DQGHUXQJVVDOGR MH* (: +104 P +88 7
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 35% 7,4 %

$OWHUVVSH]LIVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR

unter 18

18 bis unter 25

25 bis unter 30

30 bis unter 50

50 bis unter 65

65 und alter

50 100 150 200 250 300

m Wanderungssaldo m Fortziige ® Zuziige
Eigentimerquote 2011 57,7 %
Wohnungsleerstand 20F1 2,1% 25%
@ Preise von Mietwohnungén 6,37 €/m? 6,70 €/m?
@ Nachfrage nach Mietwohnungén +LWV ORQDW +LWV ORQDW
@ Nachfrage nach Einfamilienhausern 382 Hits/Monat 785 Hits/Monat
@ Kaufpreise von Einfamilienhausetn a a
§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ*MH 4,3: 3,1

"THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ
“ITHQWOLFK JHI,UGHUWH 0LHW ZRK&s K Q, MH :

@ jahrliche Bewilligungen 2008-201% 8,4

@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7 51

BURJQRVWL]LHUWHUV %HVWDQG ELM,6 % (0,58 WE je 100 EW)



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

Bevolkerung insgesamt

. -18,59
’ unter 18

.a"

'.‘ 65 bis unter 75

75 und alter

-30% -20% -10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

mKranenburg = Kreis Kleve

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030

Wohnungsbedarf Jahrlicher Wohnungs-
gesamt bis 2030 (in WE) | bedarf bis 2030 (in WE)*

Ein- und Zweifamilienhaus 422 30

A Eigentumswohnung 252 18

OLHWZRKQXQJ IUHL|IQDQ]LHZOW

12
OLHWZRKQXQJ ,i JHI,UGHUW 7
GESAMT 938 67

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

R JJHQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ =XQDKPH DQ %HZLOOLJXQJHQ
OXQJHQ LQ GHQ OHW]WHQ 1%QIl -DKUHQ 5% F NUDikungP ELV SURJQR
DXV IUHL iQDQ]JLHUWHQ LQVE SUHLVJ%QVWLJH XQG ,iIHQWOLFK JHI,UGH!
3 steigender Anteil an Senioren] 1HXEDXWHQ EDUULHUHDUP E]Z EDUULHUHIUHL HUULFI
R 1HXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH OLHW XQG
GLH =LHOJUXSSH GHU 6HQLRUHQ 1}/KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJH
ﬁ 3 Mischung aus verschiedenen WohnungsgréRen bei Miet- und Eigentumswohnungen, dabei
m DEHU EHVRQGHUHU )RNXV DXI
R NOHLQH :RKQXQJHQ ELV Pt EVSZ 1%U 6LQJOHV RGHU 6WXGHQWHQ
m R 'RKQXQJHQ PLW ELV Pt EVSZ 1%U $OOHLQHUJLHKHQGH 3DDUH R(
R JURj{H :RKQXQJHQ DE Pt EVSZ )DPLOLHQ
R

6WXGHQWHQDSSDUWHPHQWY ODXW ([SHUWHQHLQVFK!W]XQJ HEHQIDOOV
Nimwegen auch Wohnraum in Kranenburg nachfragen

BEISPIELPROJEKIHXEDXJHELHW U$XI GHP 3ROOU

(LQH ]XU]JHLW ODQGZLUWVFKDIWOLFK JHQXW]WH-)O!FKH LQ .UDQHQEXUJ 1%WWHUGHQ VR
VLFKWOLFK DOV JRUWI%KUXQJ HLQHV EHVFKORVVHQHQ (QWZLFNOXQJVNRQJHSWHV GHU *H
HLQHU :RKQEDXI!FKH XPJHZDQGHOW ZHUGHQ ,Q LQVJHVDPW GUHL %DXDEVFKQLWWHQ V]
KLHU ELV ]X QHXH *UXQGVW%FNH PLW )O!FKHQ YRQ HWZD 4XDGUDWPHWHUQ HQWVW
GLH PLW (LQIDPLOLHQK!XVHUQ RGHU 'RSSHOKDXVK!OIWHQ EHEDXW ZHUGHQ VROOHQ

4XHOOH ,7 15: 4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)
2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit

4XHOOH ,7 15: *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ
3 Quelle: Zensus 2011

4XHOOH 15: %DQN



KOMMUNALSTECKBRIHRees

AUSGANGSSITUATION

%

5HHV LVW GLH !OWHVWH 6WDGW DP 8QWHUHQ 1LH
UKHLQ XQG JUHQ]W ,VWOLFK DQ GHQ .UHLV %RUNI
$X1JUXQG ]JDKOUHLFKHU DOWHU %DXZHUNH RGHU HL
UXQG HLQHQ .LORPHWHU ODQJHQ 5KHLQSURPHQDC
LVW 5HHV %EHUUHJLRQDO EHNDQQW XQG YRUZLHJI
WRXULVWLVFK JHSU!JW 'XUFK GLH $XWREDKQ $
HLQH %XQGHVVWUD{H HLQ %DKQKRI XQG ZHLWHU]
]ZHL =XJKDOWHSXQNWHQ -KDW 5HHV HLQH JXWH $¢
ELQGXQJ DQ GDV UHJLRQDOH 9HUNHKUVZHJIHQHW]
$X1JUXQG QHIJDWLYHU :DQGHUXJVVDOGL LQ M%QJHU
$OWHUVNODVVHQ YHUJHLFKQHW 5HHV HLQH QHJID\
%HY,ONHUXQJVHQWZLFNOXQJ

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO ]XP
..’ (LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ -08% N +28% A
'.‘ $§ :DQGHUXQJVVDOGR MH* (: +25 A +88 A
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 8,0 % 7,4 %

$OWHUVVSH]LIVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR

unter 18

25 bis unter 30

30 bis unter 50

50 bis unter 65

65 und élter

18 bis unter 25

0 100 200 300 400

= Wanderungssaldo = Fortziige = Zuziige
Eigentiimerquote 2011 60,5 % 57,7 %

Wohnungsleerstand 20E1 23% 2,5%

@ Preise von Mietwohnungén 6,63 €/m? 6,70 €/m?

@ Nachfrage nach Mietwohnungén +LWV ORQDW +LWV ORQDW
@ Nachfrage nach Einfamilienhausern 702 Hits/Monat 785 Hits/Monat

@ Kaufpreise von Einfamilienhdusetn a a

§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ*MH 1.3: 3,1

"THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ
“IHQWOLFK JHI,LUGHUWH OLHW ZR K% dsQ MH (:
@ jahrliche Bewilligungen 2008-201%

@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7 6
BURJQRVWL]LHUWHUV %HVWDQG ELV :( MH (:



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

Bevolkerung insgesamt

o0
a9
LA

-8,7%
unter 18

65 bis unter 75

75 und alter

-20% -10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

uRees mKreis Kleve

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030

Wohnungsbedarf Jahrlicher Wohnungs-
gesamt bis 2030 (in WE) | bedarf bis 2030 (in WE)*
Ein- und Zweifamilienhaus 372 27
A Eigentumswohnung 14
OLHWZRKQXQJ IUHL| QD Q]L HBBW 17
OLHWZRKQXQJ ,i JHI ,UGHUW35 10
GESAMT 931 67

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

B

JJHQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ *XWH =DKO DQ %HZLOOLJXQJH
GHQ OHW]WHQ 1%QI -DKUHQ WURW]GHP 5%FNJM&ch-XP ELV SURJQR
XQJ DXV IUHL iQDQJLHUWHQ LQVE SUHLVJ%QVWLJH XQG ,iHQWOLFK JHI,
steigender Anteil an Senioren] 1HXEDXWHQ EDUULHUHDUP E]Z EDUULHUHIUHL HUULFI

1IHXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH OLHW XQG
GLH =LHOJUXSSH GHU 6HQLRUHQ 1/KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJH
Mischung aus verschiedenen WohnungsgréRen bei Miet- und Eigentumswohnungen, dabei
DEHU EHVRQGHUHU )RNXV DXI
R NOHLQH :RKQXQJHQ ELV Pt EVSZ 1%U 6LQJOHV
K "RKQXQJHQ PLW ELV Pt EVSZ 1%U $OOHLQHU]JLHKHQGH 3DDUH R
R JUR{H :RKQXQJHQ DE Pt EVSZ )DPLOLHQ
'HU :RKQXQJVEHGDUI LQ 5HHV VHW]W VLFK LQVEHVRQGHUH DXV HLQHP K

1DFKKROEHGDUI LP $XVJDQJVMDKU ]IXVDPPHQ VRGDVV YRU DOOHP HL
besteht

BEISPIELPROJEKTQWZLFNOXQJ GHV 1,$* XQG 3RVW $UHDOV

In Zentraler Innenstadtlage wird durch die Stadt Rees und an-
dere Investoren das ehemalige Areal des NIAG-Unternehmens

‘RKQHQ

XQG GHU 'HXWVFKHQ 3RVW DWWUDNWI '~ s Y; KD
JUR{H DWWUDNWLY JHOHJHQH *HELHW,_ & KXQJ DXV
(LQJHOKDQGHO *DVWURQRP NDJIHQ
JHQXW]W ZHUGHQ %HL GHU 8PVHW]XQ GDUDXI
JHDFKWHW ZHUGHQ GDVV GLH W\SLVF DUDNWHU

LVLHUXQJ GHU 5HHVHU ,QQHQVWDGW 0O
LQ GLH $UFKLWHNWXU GHU QHXHQ %HE
ZHUGHQ VROO GDV 3URMHNW YRUDXVV

VDGHQ PLW
JIJHVWHOOW

4XHOOH ,7 15:

2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit 4XHOOH

3 Quelle: Zensus 2011

4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)
,7 15: *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ
4XHOOH 15: %DQN



KOMMUNALSTECKBRIBERheurdt

5KHXUGW LVW GLH NOHLQVWH *HPHLQGH GHV .UHL
.OHYH XQG EHiQGHW VLFK LP !X{HUVWHQ 6% GRVWHC
$QJUHQ]HQG EHIQGHQ VLFK GLH .UHLVH 9LHUVHQ
XQG :HVHO 'LH *HPHLQGH SXQNWHW PLW DEZHFK

VHOXQJVUHLFKHQ /DQGVFKDIWVVFKXW]JHELHWHQ
ZLH GHQ 6WDDWVIRUVW /LWWDUG GHU ]X 5DG :D(
GHU XQG 5HLWWRXUHQ HLQO!GW 'XUFK HLQH %X
GHVVWUD{H XQG GLH $XWREDKQ $ LVW 5KHXUGW D
GDV 9HUNHKUVZHJHQHW] DPQJHEXQGHQ 'XUFK %HY

_ONHUXQJVYHUOXVWH LQ GHQ $OWHUVNODVVHQ GH
ELV XQWHU  -'KULJHQ XQG GHU %EHU -'KULJHQ

YHUJHLFKQHW 5KHXUGW QXU HLQHQ JHULQJHQ SRVL
HQ :DQGHUXQJVVDOGR XQG HLQH JOHLFKEOHLEHQG

(LQZRKQHU]DKO
AUSGANGSSITUATION

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO ]1XP
..’ (LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ 0% +28% A
'.‘ § :DQGHUXQJVVDOGR MH!? (: | +838 A
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 3,7 % 7,4 %
$OWHUVVSH]LIVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR
unter 18
18 bis unter 25
25 bis unter 30
30 bis unter 50
50 bis unter 65
65 und alter
-50 6 5‘0 100 150
® Wanderungssaldo ® Fortzuge m Zuzlge
Eigentimerquote 2011 63,8 % 57,7 %
Wohnungsleerstand 20F1 2,6 % 25%
@ Preise von Mietwohnungén 6,66 €/m? 6,70 €/m?
@ Nachfrage nach Mietwohnungén +LWV ORQDW +LWV ORQDW

@ Nachfrage nach Einfamilienhausern
@ Kaufpreise von Einfamilienhdusetn

§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ*MH

731 Hits/Monat
a

1.3:

“THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ

“THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHBLMH

@ jahrliche Bewilligungen 2008-201%
@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7

0
0

785 Hits/Monat
a

3,1

(:

3URJQRVWL]LHUWHUW %HVWDQG E LN6.7 % (0,13 WE je 100 EW)



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

Bevdlkerung insgesamt

unter 18

65 bis unter 75

75 und alter

76.6%

-10% 0%  10% 20%

mRheurdt

30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

mKreis Kleve

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030

Wohnungsbedarf
gesamt bis 2030 (in WE)

Jahrlicher Wohnungs-
bedarf bis 2030 (in WE)*

Ein- und Zweifamilienhaus
Eigentumswohnung
OLHWZRKQXQJ IUH

OLHWZRKQXQJ i

GESAMT

JH

288
172
L| iQDQ]L Hidav

I,UGHU W17

721

21
12
10

8

52

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

3

JHQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ .HLQH %HZLOOLJXQJHQ XQG )t
OHW]WHQ 1% QI -DKUHQ =XZDFKV XP ELV SURJQRVWL]LHUW MHGRF
sechs geférderte Wohneinheiten vorhanded OLVFKXQJ DXV IUHL iQDQ]JLHUWHQ LQVE SUHL
J%QVWLJIH XQG ,iIHQWOLFK JHI,UGHUWHQ :RKQXQJHQ
steigender Anteil an Seniorenr] 1HXEDXWHQ EDUULHUHDUP E]Z EDUULHUHIUHL HUULF}

1HXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH (LIJHQWXPV
JUXSSH GHU 6HQLRUHQ 1}KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJHQ
Mischung aus verschiedenen WohnungsgréRen bei Miet- und Eigentumswohnungen, dabei
DEHU EHVRQGHUHU )RNXV DXI
R NOHLQH :RKQXQJHQ ELV
R ‘RKQXQJHQ PLW ELV Pt EVSZ 1%U $OOHLQHU]JLHKHQGH 3DDUH R(
3 JURjH :RKQXQJHQ DE Pt EVSZ )DPLOLHQ

ZEHUGXUFKVFKQLWWOLFKH .DXINUDIW LQ 5KHXUGW GDKHU DXFK 3URMH
JUXSSHQ LP 1HXEDX GHQNEDU

Pt EVSZ 1%U 6LQJOHV

BEISPIELPROJEK% ¥4 UJHUPHLVWHU %HHOHQ 30DW]

)%U GLH 8PJHVWDOWXQJ GHV JHQWUDO JHOHJHQHQ %%UJHUPHLVWHU %HHOHQ 30DW]HV

(QWZ%UIH YRUJHVWHOOW

(QWVWHKHQ VROOHQ ]ZHLHLQKDOEJHVFKRVVLJH *HE|XGH PLW

JHVFKRVVHQ XQG RSWLRQDOHQ *HVFK!IWHQ

4XHOOH ,7 15:

2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit

3 Quelle: Zensus 2011

4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)

4XHOOH ,7 15: *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ

4XHOOH 15: %DQN



KOMMUNALSTECKBRIEStraelen

:LNLPHGLQ

AUSGANGSSITUATION

'LH 6WDGW 6WUDHOHQ OLHJW LP 6%GZHVWHQ GHYV .
HV .OHYH XQG JUHQ]W ZHVWOLFK DQ GLH 1LHGHUOI
XQG V¥%GOLFK DQ GHQ .UHLV 9LHUVHQ DQ 6WUDHC
KDW HLQH %EHUUHJLRQDOH %HGHXWXQJ LP +DQG
PLW 3URGXNWHQ GHU /DQGZLUWVFKDIW GHV *DUW
EDXV VRZLH GHU /HEHQVPLWWHOYHUDUEHLWXQJ X
LVW VRPLW HLQ ZLFKWLJHU :LUWVFKDIWVVWDQGRU
5HIJLRQ $QJHEXQGHQ LVW GLH 6WDGW GXUFK ]ZH
%XQGHVVWUD{HQ XQG GLH $XWREDKQ $ 'LH %HY

_ONHUXQJ GHU *HVDPWJHPHLQGH HQWZLFNHOWH VI
LQ GHQ YHUJDQJHQHQ -DKUHQ DXIJUXQG YRQ :DQ

GHUXQJVJHZLQQHQ LQ IDVW DOOHQ $OWHUVJIUXSS
SRVLWLY

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO ]1XP
(LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ +2,1% A +28% A
§ :DQGHUXQJVVDOGR MH* (: +6,7 | +88 A
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 4,3% 7,4 %
$OWHUVVSH]LIVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR
unter 18
18 bis unter 25
25 bis unter 30
30 bis unter 50
50 bis unter 65
65 und alter
-50 5‘0 léO 250 350 450
m Wanderungssaldo m Fortzuge m Zuzige
Eigentimerquote 2011 60,1 % 57,7 %
Wohnungsleerstand 20F1 24 % 25%
@ Preise von Mietwohnungén 6,64 €/m? 6,70 €/m?
@ Nachfrage nach Mietwohnungén +LWV ORQDW +LWV ORQDW
@ Nachfrage nach Einfamilienhausern +LWYV 0R Q@ D785 Hits/Monat
@ Kaufpreise von Einfamilienhausetn a a
§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ*MH 4,0: 31

"THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ
“IHQWOLFK JHI,UGHUWH OLHW ZRK Q3 QidtQ, M (:
@ jahrliche Bewilligungen 2008-201% 0,8

@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7 2.8
BURJQRVWL]LHUWHUV %HVWDQG E |-40,6 % (0,74 WE je 100 EW)



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

Bevdlkerung insgesamt

-2,9%
-0,2%

unter 18

88,2%)
65 bis unter 75

41,5%
75 und alter

-20% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Straelen mKreis Kleve

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030

Wohnungsbedarf Jahrlicher Wohnungs-
gesamt bis 2030 (in WE) | bedarf bis 2030 (in WE)*
Ein- und Zweifamilienhaus 775 55
Eigentumswohnung 28
OLHWZRKQXQJ IUHL|iQDQ]L HRBW 37
OLHWZRKQXQJ ,i JHI, UGHUW®SB0 18
GESAMT 1.747 138

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

R IHQWOLFK JHI UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ .HLQH %HZLOOLJXQJHQ XQG 2
GHQ OHW]WHQ 1%QI -DKUHQ 5%FNJDQJ XmMischungau¥frei SURJQRVWL]JLHUW
fQDQJLHUWHQ LQVE SUHLVJ%QVWLJH XQG ,iIHQWOLFK JHI UGHUWHQ :RKk

R steigender Anteil an Senioren] 1HXEDXWHQ EDUULHUHDUP E]Z EDUULHUHIUHL HUULF

B 1HXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH (LIHQWXP
JUXSSH GHU BHQLRUHQ 1!KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJHQ

R

Mischung aus verschiedenen Wohnungsgré3en bei Miet- und Eigentumswohnungen, dabei
DEHU EHVRQGHUHU )RNXV DXI

[ NOHLQH :RKQXQJHQ ELV Pt EVSZ 1%U 6LQJOHV

[ RKQXQJHQ PLW ELV Pt EVSZ 1%U $OOHLQHU]JLHKHQGH 3DDUH R
[ JURiH :RKQXQJHQ DE Pt EVSZ )DPLOLHQ

BEISPIELPROJEKT__Neues Leben am Blumenweg

Auf einer rund 5,6 ha grof3en Flache am Ortsrand von Straelen entstanden seit 2013 Wohn-

EDXT!FKHQ PLW (LQIDPLOLHQK!XVHUQ XQG 'RSSHOKDXVK!OIWHQ ,QVJHVDPW ZXUGHQ DXI
*UXQGVW¥%FNH PLW *UXQGVW3%FNVJU,iHQ ]JZLVFKHQ XQG Pt UHDOLVLHUW 'LH $QE

GHV *HELHWHY DQ ZHLWO|XiJH 5DG XQG :DQGHUZHJH VRZLH GLH 1/KH ]XP 6WDGWSDUN

(UKROXQJVIJHELHW 3DHVP¥%KOH YHUOHLKW GHP 6WDQGRUW ]XV|{W]JOLFKH $WWUDNWLYLW ]\

4XHOOH ,7 15:

4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)
2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit 4XHOOH

,715: *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ
3 Quelle: Zensus 2011 4XHOOH 15: %DQN



KOMMUNALSTECKBRIBBedem

AUSGANGSSITUATION

LNLPHGLL

'LH ,VWOLFK OLHJHQGH *HPHLQGH 8HGHP ]'KOW ]X
GHQ NOHLQHUHQ *HPHLQGHQ GHV .UHLVHV .OHYH |,
2VWHQ JUHQ]W GLH *HPHLQGH DQ GHQ .UHLV :HVHO
'XUFK GLH ODQGZLUWVFKDIWOLFK JHSU!JWH 8PJH
EXQJ PLW YLHOHQ :DOGIi!FKHQ LVW 8HGHP HLQ EH

OLHEWHV 1DKHUKROXQJVJHELHW 8HGHP LVW GXU
HLQH %XQGHVVWUD{H XQG GLH $XWREDKQ $ DQ G
9HUNHKUVZHJHQHW] DQJHVFKORVVHQ 7URW] :DQ

GHUXQJVYHUOXVWHQ LQ GHQ $OWHUVNODVVHQ GH
ELV XQWHU  -'KULJHQ NDQQ 8HGHP HLQHQ OHLFK\
SRVLWLYHQ :DQGHUXQJVVDOGR XQG HLQH OHLFKW S
WLYH (LQZRKQHUHQWZLFNOXQJ YHUJHLFKQHQ

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO ]XP
(LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ +18% 5 +28% A
§ :-DQGHUXQJVVDOGR MH? (: +4,4 A +8,8 A
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 57% 74 %

$OWHUVVSH]LIVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR

unter 18

18 bis unter 25

25 bis unter 30

30 bis unter 50

50 bis unter 65

65 und alter

0o 50 100 150 200

-50
= Wanderungssaldo = Fortziige = Zuzlige
Eigentimerquote 2011 62,6 % 57,7 %
Wohnungsleerstand 20F1 3,0% 25%
@ Preise von Mietwohnungén 6,33 €/m? 6,70 €/m?
@ Nachfrage nach Mietwohnungén +LWV ORQDW +LWV ORQDW
@ Nachfrage nach Einfamilienhausern 566 Hits/Monat 785 Hits/Monat
@ Kaufpreise von Einfamilienhausetn a a
§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ*MH 2,8: 3,1

“THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ

“THQWOLFK JHI,UGHUWH 0LHW ZRK®Q% b MH :

@ jahrliche Bewilligungen 2008-201% 5,3

@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7 0,6

BURJQRVWL]J]LHUWHUV %HVWDQG ELA,6 % (0,13 WE je 100 EW)



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

) 7.3%
Bevolkerung insgesamt

-3,3%
-0,2%

unter 18

. 85,4%
65 bis unter 75

75 und alter
23,5%

-20% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

mUedem uKreis Kleve

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030

Wohnungsbedarf Jahrlicher Wohnungs-
gesamt bis 2030 (in WE) | bedarf bis 2030 (in WE)*
Ein- und Zweifamilienhaus 58 4
Eigentumswohnung 33 2
OLHWZRKQXQJ IUHL|[IQDQ]LH43W 2
OLHWZRKQXQJ ,i JHI ,UGHUW, 1-2
GESAMT 144 10

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

R ,JJHQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ 6WHLJHQGH $Q]DKO DQ %HZLO
JHUWLIJVWHOOXQJHQ LQ GHQ OHW]JWHQ 1%QIl -DKUHQ 5%FNJDQJ XP EL\
OLVFKXQJ DXV IUHL iQDQJLHUWHQ LQVE SUHLVJ¥%QVWLJH XQG ,iHQWOLF|

3 steigender Anteil an Senioren] 1HXEDXWHQ EDUULHUHDUP E]Z EDUULHUHIUHL HUULFK

) IHXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH (LIHQWXPV
JUXSSH GHU 6HQLRUHQ 1}KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJHQ

3 Mischung aus verschiedenen Wohnungsgrof3en bei Miet- und Eigentumswohnungen, dabei
DEHU EHVRQGHUHU )RNXV DXI
3 "RKQXQJHQ PLW ELV Pt
3 JURiH :RKQXQJHQ DE Pt EVSZ 1%U )DPLOLHQ

)

'"HU :RKQXQJVEHGDUI LQ 8HGHP VHW]W VLFK LQVEHVRQGHUH DXV HLQHP

1DFKKROEHGDUI LP $XVJDQJVMDKU ]XVDPPHQ VRGDVV YRU DOOHP HLC
besteht

BEISPIELPROJEKT __ Baugebiet: ,Kervenheimer Stral3e / Kettelerstral3e /
*DUWHQVWUD{H /HUFKHQZHJU

)%U HLQH JUHLiT!FKH LP V%GOLFKHQ 7HLO GHV 8HGHPHU 6LHGOXQJVEHUHLFKHV ZXUGH
%DXJUXQGVW%FNHQ PLW )O!FKHQ ]ZLVFKHQ XQG Pt N,QQHQ KLHU HLQ ELV HLQHL

K!XVHU RGHU 'RSSHOKDXVK!OIWHQ UHDOLVLHUW ZHUGHQ 8P GHQ DQJHVSDQQWHQ 6R]LDC

HQWVSDQQHQ VROO DX{HUGHP HLQ ]ZHLJHVFKRVVLJHV *HE!XGH PLW YLHU ELV VHFKV 6R]

4XHOOH ,7 15:
2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit

3 Quelle: Zensus 2011

4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)
4XHOOH ,7 15: *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ

4XHOOH 15: %DQN



KOMMUNALSTECKBREEBE:-DFKWHQGRQN

78%6

AUSGANGSSITUATION

LNLPHGLO

'LH V#GOLFK JHOHJHQH *HPHLQGH :DFKWHQGRQN
J'KOW ]X GHQ NOHLQHUHQ *HPHLQGHQ GHV .UHLVH
XQG JUHQ]W DQ GHQ .UHLY 9LHUVHQ $0V 1DKHUKR
XQJVIHELHW ELHWHW :DFKWHQGRQN GLH :DQNXPHL
+HLGHQODQGVFKDIW PLW HLQHP :DOGJHELHW XQG C
U%ODXHQ /DIJXQHU HLQHP 6HH ZHOFKHU EHVRQGH!L
‘:DVVHUVSRUWIDQV QDFK :DFKWHQGRQN JLHKW

*HSU!JW ZLUG GLH *HPHLQGH DXjHUGHP GXUFK

HLQHQ KVLWRULVFKHQ 2UWVNHUQ GHU JDQ]KHLWOL
WHU '"HQNPDOVFKXW] VWHKW $Q GDV 6WUD;HQQHW]
'DFKWHQGRQN GXUFK GLH-$XWREDKQ $ DQJHEXQ

GHQ 'XUFK HLQHQ SRVLWLYHQ :DQGHUXQJVVDOGR |
IDVW DOOHQ $OWHUVNODVVHQ LVW :DFKWHQGRQN
HLQH SRVLWLYH %HY ONHUXQJVHQWZLFNOXQJ JHSU

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO ]XP
(LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ +32% A +28% A
§ :DQGHUXQJVVDOGR MH* (: +102 +88 A
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 3,2% 74 %

$OWHUVVSH]LIVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR

unter 18

18 bis unter 25

25 bis unter 30

30 bis unter 50

50 bis unter 65

65 und alter

-50

(o] 50 100 150 200 250

= Wanderungssaldo = Fortziige = Zuziige
Eigentimerquote 20131 56,6 % 57,7 %

Wohnungsleerstand 20F1 25%

@ Preise von Mietwohnungén 6,37 €/m? 6,70 €/m?

@ Nachfrage nach Mietwohnungén +LWV ORQDW +LWV ORQDW
@ Nachfrage nach Einfamilienhausern 683 Hits/Monat 785 Hits/Monat

@ Kaufpreise von Einfamilienhdusetn a a

§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ!MH 2/1 31

“THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ

“IHQWOLFK JHI, UGHUWH OLHW ZRK&¥ @bHQ, MH (:

@ jahrliche Bewilligungen 2008-201% 0

@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7 0

BURJQRVWL]LHUWHUV %HVWDQG ELV :( MH (:



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

Bevolkerung insgesamt

65 bis unter 75

unter 18

75 und alter

-20% -10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

m Wachtendonk uKreis Kleve

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030

Wohnungsbedarf Jahrlicher Wohnungs-
gesamt bis 2030 (in WE) | bedarf bis 2030 (in WE)*
Ein- und Zweifamilienhaus 258 18
Eigentumswohnung 141 10
OLHWZRKQXQJ IUHL[iQDQ]L Hghw 15
OLHWZRKQXQJ ,i JHI,UGHUW 7
GESAMT 704 50

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

3

JHQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ .HLQH %HZLOOLJXQJHQ XQG )t
OHW]WHQ 1% QI -DKUHQ 5%FNJDQJ XP J Mischubhg/aus freiSURJQRVWL]LHUW
iQDQ]JLHUWHQ LQVE SUHLVJ%QVWLJH XQG ,iHQWOLFK JHI, UGHUWHQ :RK
steigender Anteil an Seniored 1HXEDXWHQ EDUULHUHDUP E]Z EDUULHUHIUHL HUULFI

1HXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH (LJHQWXPYV
JUXSSH GHU 6HQLRUHQ 1'KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJHQ
Mischung aus verschiedenen Wohnungsgréf3en bei Miet- und Eigentumswohnungen, dabei
DEHU EHVRQGHUHU )RNXV DXI
R NOHLQH :RKQXQJHQ ELV Pt EVSZ 1%U 6LQJOHYV
R 'RKQXQJHQ PLW ELV Pt EVSZ 1%U $OOHLQHUJLHKHQGH 3DDUH R(
R JURj{H :RKQXQJHQ DE Pt EVSZ )DPLOLHQ

ZEHUGXUFKVFKQLWWOLFKH .DXINUDIW LQ :DFKWHQGRQN GDKHU DXFK 3L
=LHOJUXSSHQ LP 1HXEDX GHQNEDU

BEISPIELPROJEK% DX JHELHW U"VWOLFK DXl GHP .XFNXFNU

,P -DKU EHVFKORVVY GHU 5DW GHU *HPHLQGH :DFKWHQGRQN GLH
$XIVWHOOXQJ GHV %HEDXXQJVSODQHV U"VWOLFK DXl GHP .XFNXFNU
GHU 2UWVFKDIW :DQNXP 'DV LQ ]ZHL %DXDEVFKQLWWHQ UHDOLVLHL
Baugebiet besteht aus insgesamt 60 Wohneinheiten die haupt-

sachlich aus freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhaush-

tOIWHQ EHVWHKHQ 1HEHQ HLQHP UHDOLVLHUWHQ /HEHQVPLWWHOP
SURIWLHUW GDV *HELHW DXFK GXUFK- GLH $QELQGXQJ DQ HLQHQ DP 'R
EDFK YHUODXIHQGHQ :DQGHUZHJ 'DVY JHPHLQGOLFKH =LHO GHU 6LHG
OXQJVHQWZLFNOXQJ ZzDU GDV ZHLWHUH =XVDPPHQZDFKVHQ GHU EHLG
2UWVFKDIWHQ :DQNXP XQG :DFKWHQGRQN

4XHOOH ,7 15:

2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit 4XHOOH

3 Quelle: Zensus 2011

4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)
,7 15: *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ
4XHOOH 15: %DQN



KOMMUNALSTECKBREEB :HH | H

AUSGANGSSITUATION

'LH *HPHLQGH :HH]H OLHJW PLWWLJ LP .UHLV .OHYF
XQG JUHQ]W ZHVWOLFK DQ GLH 1LHGHUODQGH D¢
'XUFK GHQ LP *HPHLQGHJHELHW EHiIQGOLFKHQ
JOXJKDIHQ EHNRPPW :HH]H HLQH %EHUUHJLRQDOH
%HGHXWXQJ I%U GLH $QELQGXQJ DQ GHQ /XIWYHUNF
%HVRQGHUV EHNDQQW LVW :HH]H 1%U GDV DOOM!KU
VWDWWiQGHQGH )HVWLYDO U3DURRNDYLOOHU PLW
WDXVHQGH %HVXFKHU DQJHORFNW ZHUGHQ :HH]H L
GXUFK HLQH %XQGHVVWUDiH GLH $XWREDKQ $ XQ
HLQHP %DKQKRI DQ GDV 9HUNHKUVQHW] DQJHEXQ
GHQ :HH]H YHU]JHLFKQHW-VRZRKO HLQH VWDUN SR\
WLYH (LQZRKQHUHQWZLFNOXQJ DOV DXFK HLQHQ V\
SRVLWLYHQ :DQGHUXQJVVDOGR

KOMMUNE KREIS
(LQZRKQHU]DKO ]XP
(LQZRKQHUHQWZLFNOX®BJ +4,2% 4\ +28% A
§ :DQGHUXQJVVDOGR MH ! (: +133 P +88 A
% Bedarfsgemeinschaften an Haushalten 74 %

$OWHUVVSH]LIVFKHU :DQGHUXQJVVDOGR

18
unter 18
18 bis unter 25 “
25 bis unter 30 m_
30 bis unter 50 m_
50 bis unter 65 _
65 und alter
(IJ 160 260 300 400 500
® Wanderungssaldo ® Fortzlige m Zuzige
Eigentimerquote 2011 64,7 % 57,7 %
Wohnungsleerstand 20F1 25%
@ Preise von Mietwohnungén 6,38 €/m? 6,70 €/m?
@ Nachfrage nach Mietwohnungén +LWV ORQDW +LWV ORQDW
@ Nachfrage nach Einfamilienhausern 510 Hits/Monat 785 Hits/Monat
@ Kaufpreise von Einfamilienhausetn a a
§ %DXIHUWLIJVWHOOXQJHQ*MH 34: 31

"THQWOLFK JHI,UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ
“IHQWOLFK JHI,LUGHUWH OLHW ZRKEE% i MH (:
@ jahrliche Bewilligungen 2008-201% 1

@ Jahrliche Baufertigstellungen 2008-20%7 0
BURJQRVWL]LHUWHUV %HVWDQG EL67,7 % (0,15 WE je 100 EW)



PROGNOSE 203BASISJAHR: 2016)

Bevolkerung insgesamt

unter 18

65 bis unter 75

75 und alter

Vo

-10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%  80%

uWeeze mKreis Kleve

WOHNUNGSBEDARF 2016 - 2030

Wohnungsbedarf Jahrlicher Wohnungs-
gesamt bis 2030 (in WE) | bedarf bis 2030 (in WE)*
Ein- und Zweifamilienhaus 71
Eigentumswohnung 267
OLHWZRKQXQJ IUHL|iIQDQIJLHUW 28
OLHWZRKQXQJ ,i JHI UGHUW 21
GESAMT 1.949 139

0,JOLFKH $EZHLFKXQJHQ ]XP *HVDPWEHGDUI UXQGXQJVEHGLQJW

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU (EIGENTUMS- UND MIETWOHNUNGEN)

R JIHQWOLFK JHI UGHUWH OLHWZRKQXQJHQ .DXP %HZLOOLJXQJHQ XQG NH
GHQ OHW]WHQ 1%QI -DKUHQ 5%FNJDQJ X Mischungm®usfrei SURJQRVWL]LHUW
iQDQJLHUWHQ LQVE SUHLVJ%QVWLJH XQG ,iHQWOLFK JHI UGHUWHQ :RK!

R 1HXEDXWHQ JHQWUDO JHOHJHQ HUULFKWHQ LQVEHVRQGHUH (LIHQWXPV

JUXSSH GHU 6HQLRUHQ 1'KH ]X ,QIUDVWUXNWXUHLQULFKWXQJHQ
3 Mischung aus verschiedenen WohnungsgréRen bei Miet- und Eigentumswohnungen, dabei

DEHU EHVRQGHUHU )RNXV DXI

R NOHLQH :RKQXQJHQ ELV Pt EVSZ 1%U 6LQJOHYV

R 'RKQXQJHQ PLW ELV Pt EVSZ 1%U $OOHLQHUJLHKHQGH 3DDUH R(

B JURjH :RKQXQJHQ DE Pt EVSZ )DPLOLHQ

13 'HU :RKQXQJVEHGDUI LQ :HH]JH VWHOOW VLFK LQVEHVRQGHUH GXUFK GD)
NHUXQJVZDFKVWXP VR KRFK GDU 'LH .RPPXQH ZHLVW LP '"HPRJUDIHNRQ]H

GLH %HY, ONHUXQJVSURJQRVH NULWLVFK JHVHKHQ ZHUGHQ PXVV

BEISPIELPROJEKT __ Katharinenquartier

$P V#GOLFKHQ 2UWVHLQJDQJ :HH]JHV VROO DXI

dem Areal eines 2007 gesprengten Hochhauses

qualitativ hochwertiger Geschosswohnungsbau

UHDOLVLHUW ZHUGHQ ,Q QDKHU =XNXQIW ZHUGHQ

GUHL *HE}|XGH PLW MHZHLOV JHKQ :RKQXQJHQ LQ

unterschiedlichen Gré3en und mit verschiedenen

IXWJHUNRQ]JHSWHQ HQWVWHKHQ 1HEHQ NOHLQHUHQ
Pt JUR{HQ :RKQXQJHQ I%U ] % 6WXGHQWHQ

bieten die Wohngebaude auch Wohnungen in

PLWWOHUHU *U,jH VRZLH Pt JUR{H SBHQWKRXVH

'RKQXQJHQ $0OOH *HE|XGH YHUI3%JHQ %EHU HLQHQ

$XI1XJ VFKZHOOHQIUHLH =XJ|QJH XQG HEHQHUGLJH

"XVFKHQ
4XHOOH ,7 15: 4 Quelle: ImmobilienScout24 (1/2017-2/2018)
2 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit 4XHOOH ,7 15: *HPHLQGHPRGHOOUHFKQXQJ

3 Quelle: Zensus 2011 4XHOOH 15: %DQN



